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men,; Billigungsbeschluss
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2. Burgermeisterin Elisabeth Dorrenberg er6ffnet um 17:04 Uhr die Sitzung des Bau- und
Ortsplanungsausschusses. Sie begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und Ortsplanungsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[TOP 1 Genehmigung von 6ffentlichen Sitzungsniederschriften

Beschluss:

Die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Ortsplanungsausschusses vom
19. Dezember 2023 wird genehmigt.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Bekanntgabe der in der letzten nichtdffentlichen Sitzung gefassten Be-

TOP 2 N
schliisse

Frau 2. Burgermeisterin Ddrrenberg gibt bekannt, dass in der nichtéffentlichen Sitzung des
Bau- und Ortsplanungsausschusses vom 19. Dezember 2023 keine Beschlisse gefasst
wurden, die zur Veroffentlichung geeignet sind.

zur Kenntnis genommen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 "Kindertagesstatte an der
TOP 3 Traubinger Straf3e 67; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen; Bil-
ligungsbeschluss

Beschluss:

Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung (inkl. Umweltbericht und umweltbezogene In-
formationen) in der Fassung vom 27. Juli 2023 lag in der Zeit vom 31. August 2023 bis ein-
schlielich 02. Oktober 2023 im Rathaus der Gemeinde Tutzing 6ffentlich aus (gem. 8§ 3 Abs.
2 und 8 4 Abs. 2 BauGB).

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange

durchgefuhrt. Die wahrend der genannten Frist eingegangenen Stellungnahmen werden
gem. 8 1 Abs. 7 BauGB folgender Abwagung unterzogen:

Folgende Behorden / Trager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

e Technischer Bodenschutz Landratsamt Starnberg
e Staatliche Gesundheitsamt
e Abfallwirtschaftsverband Starnberg
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e Bund Naturschutz Kreisgruppe Starnberg

e Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Folgende Behorden / Trager 6ffentlicher Belange brachten keine Anrequngen oder

Bedenken vor:

Bayernwerk AG vom 04.09.2023

Abwasserverband Starnberger See vom 28.08.2023

Regierung von Oberbayern vom 07.09.2023
Untere Immissionsschutz Behdrde Landratsamt Starnberg vom 21.09.2023
Regionaler Planungsverband vom 27.09.2023

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Brandschutzdienststelle Landratsamt Starnberg vom 13.09.2023

Stellunghahme

Beschluss

Gemal 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
haben Sie uns den o. a. Flachennutzungs-
plan zur Stellungnahme vorgelegt.

Diese lautet wie folgt:
Ldschwasserversorgung

Wir empfehlen, die Léschwasserbedarfs-
ermittlung von einem Brandschutzfachpla-
ner gemalf

Arbeitsblatt W405 des DVGW (,Bereitstel-
lung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung®) durchfihren zu
lassen.

Die Lage neu erforderlicher Hydranten ist in
Absprache mit den Kommandanten der
ortlich zustéandigen Feuerwehr festzulegen.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genom-
men. In der Begriindung wird ein Absatz zur
Léschwasserversorgung aufgenommen.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 19.09.2023

Stellungnahme

Beschluss

Zu o. g. Verfahren mdchten wir uns wie
folgt &ul3ern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird dem

0. g. Verfahren im Grundsatz zugestimmit.
Grundsatzlich gilt, dass die landwirtschaftli-
che Nutzung der angrenzenden Flachen
nicht beeintrachtigt werden darf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein entsprechender Absatz zur
Duldung landwirtschaftlicher Emissionen
wurde bereits unter Punkt 12 im Textteil ein-
geflgt.
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Ortsubliche landwirtschaftliche Emissionen
sind in jedem Fall zu dulden.

Aus dem Bereich Forsten:

Seitens des Bereichs Forsten bestehen
keine Einwande gegen das Vorhaben.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfi-
gung.

Landratsamt Starnberg - Untere Naturschutzbehdrde vom 02.10.2023

Stellungnahme

Beschluss

1. FFH-Gebiet

Der Bebauungsplan beruhrt das FFH-
Gebiet ,Moranenlandschaft zwischen Am-
mersee und Starnberger See“. Gemall dem
vorgelegten Umweltbericht (U-Plan
27.07.2023) wird durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans keiner der im
Standard-Datenbogen genannten Lebens-
raumtypen beeintrachtigt.

Unseres Erachtens ist ein Vorkommen von
Gelbbauchunken nicht auszuschlieRen.
Deshalb miussen wahrend des Baubetriebs
Baustelleneinrichtungsflachen (BE-Flachen)
zum Schutz der Gelbbauchunken wahrend
ihrer Aktivitatszeit (Ende Méarz bis Ende
September) durch einen voll funktionsfahi-
gen Amphibienschutzzaun umzaunt wer-
den. Dieser soll verhindern, dass die Flache
und mdogliche entstehende Fahrrinnen und
Pfutzen durch die Gelbbauchunke besiedelt
werden. Dadurch kann eine Beeintrachti-
gung der nach Anhang Il. und IV. der FFH-
RL streng geschutzten Art mit groRer Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

2.LSG

Das Planungsgebiet befindet sich im Gel-
tungsbereich des Landschaftsschutzgebiets
~otarnberger See und westlich angrenzen-
de Gebiete®.

Der aktuell rechtskraftige BP Nr. 83 ,Kin-
dertagesstatte an der Traubinger Stral3e
67 mit integriertem Granordnungsplan in
der Fassung vom 17.03.2015 soll durch die
1. Anderung in der Fassung vom
27.07.2023 vollumfanglich ersetzt werden.
Fur den Grol3teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes wurde bereits im Jahr
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das potentielle Vorkommen der
Gelbbauchunke ist bereits durch einen ent-
sprechenden Hinweis auf die erforderliche
Aufstellung eines Amphibienzaunes wah-
rend der Bauzeit im Bebauungsplan beriick-
sichtigt. Anderungen an der Planung sind
daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Anderungen an der Planung sind
daher nicht erforderlich.
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2015 ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der aktuell rechtskraftige BP wird durch die
1. Anderung um ein Teilstiick Richtung
Norden erweitert. Der Planbereich, der die
Bestandsgebaude umfasst wird nicht
grundlegend geéndert.

Nach dem sogenannten ,Chiemseeurteil*
kommt ,eine naturschutzrechtliche Befrei-
ung fir das Vorhaben vor allem bei Pla-
nungen in Betracht, die das Schutzgebiet
nur punktuell oder "linear" beriihren, etwa
bei einem Bebauungsplan fir ein einzelnes
Grundstiick oder einer Stral3enplanung
durch Bebauungsplan. Eine Befreiung kann
nur in Einzelfallen, die den Bestand der
LSG-VO nicht beriihrt, zugelassen werden.
Ein Widerspruch zwischen einem Bauleit-
plan und einer LSG-VO besteht nicht, wenn
die Erteilung einer Befreiung nach § 67
Abs. 1 BNatSchG vom Bauverbot rechtlich
moglich ist, weil objektiv eine Befreiungsla-
ge gegeben ist und einer Uberwindung des
naturschutzrechtlichen Bauverbots auch
sonst nichts entgegensteht.

Eine Befreiung ware grundsatzlich gem. § 7
Abs. 1 LSG-VO "Starnberger See und
westlich angrenzende Gebiete" i.v.m. 8§ 67
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG fur Vorhaben
denkbar, die dem tUberwiegenden offentli-
chen Interesse dienen. Fir diese Befreiung
sind zwei Voraussetzungen einzuhalten: die
Malnahme muss notwendig sein: der Be-
griff der Notwendigkeit beinhaltet die Alter-
nativlosigkeit. Jedoch muss auch bei Alter-
nativiosigkeit zusatzlich ein tberwiegendes
oOffentliches Interesse vorliegen. Ein qualifi-
ziertes Offentliches Interesse ist bei dem
Angebot der Kinderbetreuung anzunehmen.
Da es sich bei vorliegendem Bauvorhaben
um die Erweiterung der bereits bestehen-
den Kinderbetreuung handelt, ist der
Standort in gewisser Weise vorgegeben.
Insofern kann in diesem Fall nicht auf Alter-
nativgrundstiicke ausgewichen werden.
Der geplante Erweiterungsbau soll fir eine
Waldgruppe erfolgen. Auch Waldkindergér-
ten sind padagogische Einrichtungen, die
dem offentlichen Interesse dienen. Neben
ihrer betreuenden Komponente haben sie
auch malf3geblich naturpéadagogische Zwe-
cke.
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Der Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 83
der Gemeinde Tutzing (Altbestand) samt
der hierzu erfolgenden 1. Anderung (Erwei-
terung) betrifft vier kleinteilige Grundstticke.
Der Eingriff kann daher als punktuell ange-
sehen werden, insbesondere auch unter
Bertcksichtigung, dass die Befreiung nur
einen unerheblichen Teilbereich des Ge-
samtumagriffs der LSG-VO betrifft.

Da bereits fur den Bestand, der einen er-
heblicheren Eingriff in das LSG darstellt,
eine Befreiungslage angenommen wurde,
ist vorliegend bei gleicher Zwecksetzung
der im Verhaltnis geringfligigeren Erweite-
rung (maximal Gberbaute Flache 160 m?)
eine Befreiung mdglich. Nach dem Umwelt-
bericht (U-Plan vom 27.07.2023) fihrt die
Erweiterung nur zu geringen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Da es sich bei dem beantragten Vorhaben
um eine geringfugige Erweiterung des be-
reits bestehenden Kindergartens handelt
und die Kinderbetreuung dem tberwiegen-
den offentlichen Interesse dient, ist eine
Befreiung gem. 8 7 Abs. 1 LSG-VO "Starn-
berger See und westlich angrenzende Ge-
biete" i.v.m. 8 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
daher maoglich.

3. Zum Artenschutz

Wir wiirden gerne auf das Thema Vogel-
schlag hinweisen.

Im Umfeld von naturnahen Strukturen (Ge-
holzbestand, freie Wiesenflachen) ist mit
einem vermehrten Auftreten von heimi-
schen Vogelarten zu rechnen. GemaR des
Berichts der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten vom Februar 2021 kann
davon ausgegangen werden, dass bei einer
Entfernung von bis zu 100 m um Habi-
tatstrukturen eine erhéhte Vogelaktivitat
vorliegt (Landerarbeitsgemeinschatft der
Vogelschutzwarten, Februar 2021). Aber
auch im innerértlichen Bereich ist das The-
ma Vogelkollision an Glasscheiben zu be-
denken.

Um Kollisionen von Vdgeln mit Fensterfron-
ten zu vermeiden sollten bei gréReren
Fensterfronten Markierungen angebracht
werden.

Bei der Wahl des Vogelschutzglases ist
der Leitfaden ,Vermeidung von Vogelver-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bebauungsplan wird um nach-
folgenden Hinweis unter dem Punkt Arten-
schutz redaktionell erganzt:

,Um Vogelschlag so gering wie mbglich zu
halten, ist bei der Gestaltung darauf zu ach-
ten, groRe Glasflachen, glaserne Eckkon-
struktionen und verglaste Durch- und Uber-
gange zu vermeiden. Ab einer Glasflache >
1,5 m2 missen flachige Markierung, wie
senkrechte Muster, auf der Glasflache an-
gebracht werden. Auf spiegelndes Glas ist
zu verzichten.*”
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lusten an Glasscheiben® der Landerarbeits-
gemeinschaft der Vogelschutzwarten aus
dem Februar 2021 sowie der Leitfaden
»vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen
& M. Rossler (2012): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete
Auflage.Schweizerische Vogelwarte Semp-
ach.) sehr hilfreich und kann Inspiration bei
der Gestaltung bieten.

Insofern wére es aus Griinden des Arten-
schutzes wiinschenswert, wenn bei der
Neuerrichtung dieses Thema Anklang fin-
det.

Unten stehender Formulierungsvorschlag
kann sehr gerne in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Formulierungsvorschlag:

Um Vogelschlag so gering wie moglich
zu halten, ist bei der Gestaltung darauf
zu achten, grof3e Glasflachen, glaserne
Eckkonstruktionen und verglaste Durch-
und Ubergénge zu vermeiden. Ab einer
Glasflache > 1,5 m2 missen flachige
Markierung, wie senkrechte Muster, auf
der Glasflache angebracht werden. Auf
spiegelndes Glas ist zu verzichten.

Landratsamt Starnberg - Kreisbauamt vom 02.10.2023

Stellungnahme Beschluss

1. In der Planzeichnung soll das Land- Die redaktionelle Anderung wird eingearbei-
schaftsschutzgebiet ,Starnberger See und | tet.

westliche angrenzende Gebiete® dargestellt
und als nachrichtliche Ubernahme gemaR §
9 Abs. 6 BauGB erlautert werden. Dies als
lediglich redaktionelle Anderung.

2. Die Perlschnurlinie in der Planzeichnung | Die Perlschnurlinie war zur besseren Uber-
soll mit der Festsetzung 1. 6.2 farblich Gber- | sicht der geédnderten Punkte in rot darge-

einstimmen. Dies ebenfalls als lediglich stellt. Diese wird auf schwarz gesetzt sofern
redaktionelle Anderung. es diesbeziiglich keine weiteren Anderungen
gibt.

Weiterhin wird die Perlschnur dem bereits
genehmigten Bauvorhaben im ,Baugrund-
stuck 3“ (Jurte) angepasst.

3. Fur das Baugrundstiick 3 ist in der Plan- | Die Hohenkote wird erganzt.
zeichnung noch eine Hohenkote zu ergan-
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zen, damit die Wandhdhenregelung aus der
Festsetzung I. 2.7 anwendbar ist.

4. In der Festsetzung I. 7.1 empfiehlt sich Die Erganzung wird aufgenommen.
folgende Erganzung: ,(...) mit Ausnahme
der geplanten Jurte auf dem Baugrund-
stuck 3, hierist (...)"

Zudem empfiehlt sich eine Erlauterung der
in der Planzeichnung dargestellten Bau-
grundstiicke 1 bis 3.

Ansonsten werden zu dieser Auslegung
keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorgebracht, die Uber die im Verfahren be-
reits gedufRerten Aspekte in unserem
Schreiben vom 25.05.2022 hinausgehen.

Der Bau- und Ortsplanungsausschuss billigt unter Einbeziehung der 0.g. Beschllisse den
Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 "Kindertagesstatte an der Traubinger
Stralde 67 und Begriindung in der Fassung vom 23. Januar 2024 und beauftragt die Verwal-
tung ein erneutes Auslegungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Dabei wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kdnnen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
werden angemessen auf zwei Wochen verkirzt.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
TOP 4 sechs Wohneinheiten und Duplexgarage, Fl. Nr. 2720, BlumenstralRe, Gemar-
kung Tutzing, Kampberg,

Herr Gemeinderat Dr. Weber-Guskar erscheint um 17:16 Uhr zur Sitzung.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 12. Dezember 2023 (Eingang bei der
Gemeinde Tutzing am 22. Dezember 2023) wird das gemeindliche Einvernehmen nicht
erteilt.

Den beantragten Befreiungen wird nicht zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen Ja: 6 Nein: 4 Anwesend: 10
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Antrag auf Ausnahme, Umbau und Ausbau eines bestehenden Lagergebau-
des in ein Wohngebdude mit zwei Wohneinheiten und drei Arbeitsateliers, Fl.
Nrn. 273, 272/5 und 253, Gemarkung Tutzing, Beiselestralle 19; erneute Be-
handlung

TOP 5

Der Antrag auf Ausnahme wurde mit Schreiben vom 23. Januar 2024 zurlickgezogen.
Dieser Punkt wird somit von der Tagesordnung abgesetzt.

zur Kenntnis genommen

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-

e rage, Fl. Nr. 256/23, Gemarkung Tutzing, Am Hohenrain 1a

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 29. November 2023 wird das ge-
meindliche Einvernehmen erteilt.

Gleichzeitig wird einer Befreiung gem. 8§ 31 Abs. 3 BauGB von der Festsetzung A. 3. d) des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46 ,Tutzing Nordwest — dstlich der Traubinger
StraRe*, Teilbebauungsplan 8 ,Am Héhenrain®, 1. Anderung hinsichtlich der zuléssigen
Wandhdohe erteilt.

Die Begriindung in Bezug auf die Stralenentwasserung erscheint schliissig. Aus Sicht der
Gemeinde Tutzing wirft die Befreiung aufgrund der topografischen Besonderheit des Grund-
stiickes keine Prazedenzwirkung auf.

mehrheitlich beschlossen Ja: 8 Nein: 2 Anwesend: 10

| TOP 7 Mitteilungen und Anfragen, Verschiedenes

Zu diesen Tagesordnungspunkt liegt kein Vorgang auf.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die Mitarbeit schlie3t 2. Burgermeisterin Elisabeth Dorrenberg um 18:33 Uhr die
oOffentliche Sitzung des Bau- und Ortsplanungsausschusses.
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