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Erste Burgermeisterin Marlene Greinwald erdffnet um 17:03 Uhr die Sitzung des Bau- und
Ortsplanungsausschusses. Sie begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalie
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und Ortsplanungsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung von 6ffentlichen Sitzungsniederschriften

Beschluss:

Die Niederschrift zur &ffentlichen Sitzung des Bau- und Ortsplanungsausschusses vom
18. Oktober 2022 wird genehmigt.

einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Bekanntgabe der in der letzten nichtoéffentlichen Sitzung gefassten

TOP 2 Beschliisse

Frau erste Blrgermeisterin Greinwald gibt bekannt, dass in der nichtéffentlichen Sitzung des
Bau- und Ortsplanungsausschusses am 18. Oktober 2022 keine Beschliisse gefasst wurden,
die zur Veroffentlichung geeignet sind.

zur Kenntnis genommen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Ortszentrum Tutzing®,
TOP 3 Teilbebauungsplan 1.1, Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen,
Billigungsbeschluss

Beschluss:

Behandlung der im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen:

Der Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung in der Fassung vom 28. Juli 2022, die
Vorhabenplane und Vorhabenbeschreibung, alle vorliegenden Gutachten und
Stellungnahmen (Schalltechnische Untersuchung, Baugrunduntersuchung,
Bemessungsbericht zur Regenrtickhaltung, Prifung der artenschutzrechtlichen Belange,
Fachtechnische Bewertung Tiefgaragenzufahrt, Darstellung Blendkegel TG-Ausfahrt) lag in
der Zeit vom 31. August 2022 bis einschlief3lich 30. September 2022 im Rathaus der
Gemeinde Tutzing o6ffentlich aus (§ 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Da die Homepage der Gemeinde Tutzing jedoch im Zeitraum vom 21.09.2022 bis
einschliefllich 25.09.2022 nicht erreichbar war, wurde der Zeitraum der Auslegung vom
01. Oktober 2022 bis einschliefdlich 11. Oktober 2022 verlangert.
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Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt. Die wahrend der genannten Frist eingegangenen Stellungnahmen werden
gem. § 1 Abs. 7 BauGB folgender Abwagung unterzogen:

Folgende Behorden /Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahmen

abgegeben:

Bayernwerk AG, keine Ruckmeldung
gwt Starnberg GmbH, keine Rickmeldung
Vodafone, keine Riickmeldung

T-Mobile Deutschland GmbH, keine Riickmeldung
Telefonica & E-Plus Germany GmbH & Co. OHG, keine Rickmeldung

Folgende Behorden /Trager offentlicher Belange brachten keine Anregungen

oder Bedenken vor:

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Schreiben vom 31.08.2022
AWISTA-Starnberg, Schreiben vom 15.09.2022

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 27.09.2022
Liegenschaftsamt, Gemeinde Tutzing, Schreiben vom 29.09.2022

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Polizeiinspektion Starnberg, Schreiben vom 02.09.2022

Die Polizei hat keine Einwande gegen die
Anderung. Da die Tiefgaragenausfahrt
etwas nordlicher als die Marienstral3e liegt,
wird es mit dem flieRenden Verkehr keine
Probleme geben.

Kenntnisnahme

Es sollte aber gewahrleistet sein, dass
Ausfahrende aus der Tiefgarage eine gute
Sicht nach links und rechts haben und diese
Sicht nicht durch parkende Fahrzeuge
verhindert wird

Die Tiefgaragenausfahrt wurde mit dem
Verkehrsplanungsburo IB Neudert, das mit
der Neugestaltung der HauptstralRe
beauftragt ist, abgestimmt. Nordlich der TG-
Ausfahrt sind offentliche Stellplatze im
Stralkenraum vorgesehen, die voraussichtlich
innerhalb der Sichtdreiecke liegen. Im Zuge
der Neugestaltung der HauptstralRe wird die
Lage der offentlichen Stellplatze nochmals
geprift. Sollte es durch die geplanten
Stellplatze zu Einschrankungen der
Sichtverhaltnisse kommen, so sind diese in
der Ausfuhrung ggf. zu kompensieren, wie
z.B. durch einen Verkehrsspiegel auf der
gegenuberliegenden Strallenseite. Eine
Anderung der

(Bauleit-)Planung ist nicht erforderlich.
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Landratsamt Starnberg, Bodenschutz, Schreiben vom 07.09.2022

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher
Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
im Betreff genannte Bauleitplanung.

Im Geltungsbereich des B-Plans
,Ortszentrum Tutzing®, Teilbebauungsplan
1.1 (FL.Nr. 95/1 Gemarkung Tutzing) sind
keine Flachen im Altlastenkataster
eingetragen. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen liegen uns in diesem
Bereich derzeit nicht vor.

Kenntnisnahme

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 35 — Wohnungswesen,

Schreiben vom 07.09.2022

Die IMENO Tutzing GmbH hat die Planung
der vier geforderten Wohnungen (WE Nr.
111, 112, 115, 116) an der Hauptstr. 39 in
Tutzing mit uns abgestimmt.

Die Wohnungen sind aus unserer Sicht im
Bayerischen Wohnungsbauprogramm
forderfahig. Die Forderung erfolgt im
Rahmen der Einkommensorientierten
Forderung.

Kenntnisnahme

Kreisbrandinspektion Starnberg, Schreiben vom 23.09.2022

1. Léschwasserversorgung

1.1 Allgemeine Hinweise zur
Loschwasserversorgung aulRerhalb der
Stellungnahme

(1) Als Grundschutz bezeichnet man den
Brandschutz fiir Wohngebiete,
Gewerbegebiete, Mischgebiete und
Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- und
Personenrisiko. Der Léschwasserbedarf ist
fur den Loschbereich in Abhangigkeit von
der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung* fur eine Loschzeit

Unter C 13.8 wird in der Satzung auf die vier
Unterflurhydraten in der direkten Umgebung
hingewiesen. Demnach sieht die Gemeinde
die Léschwasserversorgung fur das
Plangebiet als gesichert an.
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von 2 Stunden zu ermitteln. Der
Loschbereich erfasst samtliche
Léschwasserentnahmemoglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das
Brandobjekt. (Rechtsgrundlagen: DVGW-
Arbeitsblatt W405, Art.12 BayBo2008)

(2) Als Objektschutz bezeichnet man den
uber den Grundschutz hinausgehenden
objektbezogenen Brandschutz fiir Objekte
mit erhéhtem Brandrisiko oder
Personenrisiko. Hierbei werden ebenfalls
Einzelobjekte wie z. B. Aussiedlerhéfe,
Raststatten etc. mitbertcksichtigt.

(3) Sofern das Trinkwasserrohrnetz zur
Deckung des vollen Léschwasserbedarfs
(Grundschutz + Objektschutz) nicht
ausreichend ist und keine unerschopflichen
Wasserquellen zur Verfligung stehen,
ergeben sich fir die zustandige Gemeinde /
Stadt (Grundschutz) und fir den
Objekteigentimer (Objektschutz) folgende
Deckungsmaglichkeiten.

- Entnahme von Léschwasser aus
Loschwasserteichen (DIN 14210)

- Entnahme von Léschwasser aus
Léschwasserbehaltern (DIN 14230)

- Entnahme von Léschwasser aus
Léschwasserbrunnen (DIN 14220/14244)

(4) Die unerschdépflichen
Wasserentnahmestellen missen zu jeder
Jahreszeit die Forderung des bendtigten
Léschwassers gewahrleisten. Des Weiteren
werden an die Entnahmestellen besondere
Anforderungen (Zuganglichkeit,
Aufstellflachen, Entnahmeeinrichtungen
etc.) gestellt (DIN 14210/14244).

2. ErschlieRung

2.1 Hinsichtlich der Erschlieffungssituation
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken

Kenntnisnahme

3. Zweiter Flucht- und Rettungsweg

3.1 Allgemeine Hinweise aullerhalb der
Stellungnahme

* Nach Art. 31 Abs. 2 BayBO 2008 muss der
erste Rettungsweg von Nutzungseinheiten,
die nicht zu ebener Erde liegen, Gber

Kenntnisnahme
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mindestens eine notwendige Treppe flhren.
Der zweite Rettungsweg kann nach Art. 31
Abs. 2 eine weitere Treppe oder eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr (vierteilige
Steckleiter, Hubrettungsgerat) erreichbaren
Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die
erforderlichen Rettungsgerate verflugt.

* Die kleinste taktische Einheit der
Feuerwehr kann eine Menschenrettung mit
einer vierteiligen Steckleiter selbststandig
durchfuhren. Bei einer Gesamtlange von
8,40m kann Uber dieses
,2Grundrettungsmittel eine Rettung von
Personen aus einer Héhe von max. 8,10m
(Anstellwinkel 68 — 75 Grad) unter
Umgehung der UVV Feuerwehr ermdglicht
werden. Dies entsprichti. d. R. Einem
dreigeschossigen Gebaude (E+2;
Oberkante FuRboden 7,00m + max. 1,10m
Bristungshoéhe).

* Dreiteilige Schiebeleitern mit einer
Gesamtlange von 14m kénnen auf Grund
des hohen Gewichtes, dem grof3en
Personaleinsatz, den Risiken einer
Personenrettung mit tragbaren Leitern aus
Hohen von bis zu 12m sowie der geringen
Bearbeitung unsererseits grundsatzlich nicht
als Rettungsmittel angesehen werden.

* Als Hubrettungsfahrzeug kommt i. d. R.
Eine Drehleiter mit Korb (DLK 23-12) mit
einer Rettungshéhe von mindestens 23m
(Oberkante FuRboden 22m + 1,10m
Bristungshoéhe) bei einem maximalen
Gebaudeabstand von 12m.

* Ortsfeste Notleitern ersetzen grundsatzlich
nicht das Rettungsgerat der Feuerwehr,
konnen aber im Einzelfall, z. B. bei einer
Nutzungsanderung im Bestand und unter
Bertiicksichtigung des darauf angewiesenen
Personenkreises, an Stellen, die mit
Rettungsgeraten nicht direkt erreichbar sind,
in einer Abweichungsentscheidung als
zweiter Rettungsweg akzeptiert werden.
Dabei ist allerdings darauf zu achten, dass
sie entsprechend den Bestimmungen der
DIN14090 sicher benutzbar sind.

» So genannte ,Rettungsschlauche*
ersetzen keinen bauaufsichtlich geforderten
Rettungsweg. Aus bauaufsichtlicher Sicht
setzt ein Rettungsweg grundsatzlich die
Selbst- und Fremdrettungsmoglichkeit
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voraus.

» Bei einem zweigeschossigen Kindergarten
mit Gruppenraumen im Obergeschoss ist im
geeigneten Fall eine verkehrssichere
Rettungsrutsche als zweiter baulicher
Rettungsweg vertretbar. Hierliber
entscheiden im Einzelfall der Kreisbrandrat
des Landkreises Starnberg sowie das
Kreisbauamt.

» Bei Gebauden konnen die dort i. d. R. zu
erwartenden Personenzahlen noch mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr gerettet
werden, sofern ausreichende
Anleitermdglichkeiten vorhanden sind. Die
Gebaude werden nach Hoéhe bzw. Anzahl
und Flache der Nutzungseinheiten in
Gebaudeklassen unterteilt. Die Hohe - im
Sinne der Gebaudeklassen — bezeichnet da
Malfl der FuRBbodenoberkante des
héchstgelegenen Geschosses, in dem ein
Aufenthaltsraum mdglich ist, Gber der
Gelandeoberkante im Mittel. Die genaue
Definition des Begriffes ,Gebaude” ist Art. 2
Abs. 2 der BayBO 2008, die Definition des
Begriffes ,Aufenthaltsraum® ist Art. 2 Abs. 5
der BayBO 2008 zu entnehmen.

* Bei Sonderbauten — Begriffsdefinition
siehe Art. 2 Abs. 4 BayBO 2008 — handelt
es sich um Anlagen und Raume besonderer
Nutzung wie z. B. Versammlungsstatten,
Schulen und Krankenhauser. Die in den
nicht ebenerdigen Geschossen dieser
Bauten zu erwartenden Personenzahlen
kénnen i. d. R. Nicht mehr mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr gerettet
werden. Hiertber entscheiden im Einzelfall
der Kreisbrandrat des Landkreises
Starnberg sowie das Kreisbauamt.

3.2 Wohngebaude

Die FuRbodenoberkante der
héchstgelegenen, fir Aufenthaltszwecke
genutzten Geschosse liegt im Mittel mehr
als 7m Uber der Gelandeoberkante. Dies
trifft fir das Rickgebaude Hauptstralle 39
Zu.

Der zweite Flucht- und Rettungsweg kann
nicht mehr Uber tragbare Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden. Sofern
kein zweiter baulicher Flucht- und

Fir das Dachgeschoss des Rickgebaudes
wird der zweite Rettungsweg Uber eine
Aulentreppe auf die Dachterrasse des 2.
Obergeschosses (2. OG) als baulicher
Rettungsweg sichergestellt. Von der
Dachterrasse im 2. OG kann die
Evakuierung uber Steckleitern der
Feuerwehr erfolgen.
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Rettungsweg vorhanden ist, ist im
Einsatzfall die Inbetriebnahme eines
Hubrettungsfahrzeuges zur
Menschenrettung erforderlich. Hierfir sind
entlang des Gebaudes
Drehleiteraufstellflachen auszuweisen,
welche Uber deine Feuerwehrzufahrt (gem.
DIN 14090 bzw. ,Richtlinien tber die
Flachen fir die Feuerwehr®) mit einer
offentlich, flr Grolfahrzeuge der Feuerwehr
befahrbaren, Verkehrsflache verbunden
werden. Dabei ist zu beachten, dass der
Wirkungsbereich des

Hubrettungsfahrzeuges auch spater nicht
durch Laternen, Baume eingeschrankt wird.

Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 26.09.2022

Wir bitten folgende Festsetzung zum
Artenschutz zusatzlich aufzunehmen. Dafur
kann der Hinweis Nr. 9.2 entfallen.

Beim Abbruch von Geb&uden und bei der
Rodung von Gehélzen kénnen besonders
oder streng geschlitzte Arten wie Vbgel
oder Flederméuse betroffen sein. Es ist
sicher zu stellen, dass im Rahmen eines
Bauvorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG
nicht beriihrt werden (z.B. durch
Okologische Untersuchungen und eine
Umweltbaubegleitung). Der Abbruch von
Gebéauden muss gegebenenfalls in Zeiten
durchgefiihrt werden, in denen keine
Nutzung durch gebdudebewohnende Vogel-
und Fledermausarten erfolgt. Soweit
erforderlich sind vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen durchzufiihren (z.B.
Nistkésten). Werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde beriihrt, so bedarf dies
einer Ausnahme durch die Regierung von
Oberbayern.

Der Anregung wird gefolgt. Die empfohlene
Festsetzung wird erganzt. Der Hinweis C 9.2
wird gestrichen.

Abwasserverband Starnberger See, Schreiben vom 28.09.2022

1.) Veranlassung
Wesentliche Ziele der stadtebaulichen

Kenntnisnahme
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Neuordnung fir das Grundstlck FI. Nr. 95/1
sind die bestehende Platzsituation in
diesem Bereich auszubauen, die
Nutzungsmischung fir eine vitale Ortsmitte
zu starken, sowie dringend bendtigten
Wohnraum mit einem Anteil an
einkommensorientierte Forderung in
zentraler Lage zu schaffen.

1.2) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
betrifft die Flurstlicke 95/1, 95, 95/3, 95/4
und Teilbereiche von 186 der Gemarkung
Tutzing.

2.) Abwasserbeseitigung

Der Abwasserverband Starnberger See
unterhalt die Abwasserentsorgung im
Trennsystem (Trennverfahren). Hierfir sind
getrennte Leitungs- und Kanalsysteme fir
die Ableitung von Schmutzwasser und fir
Niederschlagswasser angelegt.

Das Trennsystem entlastet auf diese Weise
die Klaranlage Starnberg von grofRen
Wassermengen aus
Niederschlagsereignissen.

2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,Ortsmitte
Tutzing“, Teilbebauungsplan 1.1, geht einher
mit dem Anschluss an die zentrale
Abwasseranlage des Abwasserverbandes
Starnberger See.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die
Ableitung von sog. hauslichem Abwasser;
spezielle gewerbliche Abwasser sind
entsprechend vorzubehandeln bzw.
gesondert zu entsorgen. Solche
gewerblichen und/oder industriellen
Abwasserableitungen sind in den
Unterlagen nicht beschrieben.

Der Abwasserverband Starnberger See
unterhalt auf dem Flurstiick 186,
Hauptstralle, einen Schmutzwasserkanal,
an welchen die Flurstiicke angeschlossen
werden kénnen (unabhangig von der
derzeitigen Anschlusssituation).

Nach Kenntnisstand der Gemeinde sind
keine speziellen gewerblichen/Industriellen
Abwasser bei dem geplanten Bauvorhaben
zu erwarten. Sollten sich hier noch
Anderungen in der Ausfiihrungsplanung
ergeben, obliegt es dem Bauherrn
entsprechende Antrage zu stellen und
MafRnahmen zu ergreifen.

Sitzung des
Bau- und Ortsplanungsausschusses vom 22.11.2022

Seite 10 von 36




Uber den Ringkanal wird somit das
Abwasser der Klaranlage Starnberg
zugeflhrt, die die entsprechende Reinigung
des Abwassers mit Ableitung in den
Vorfluter (Wirm) sicherstellt.

Die ErschlieBungssicherheit des Vorhabens
qilt schmutzwassertechnisch als gegeben.

Bei eventuell vorgesehenen
Flurstiicksteilungen oder zukiinftigen
neuen Leitungsverlegungen iiber
mehrere Flurstiicke hinweg ist auf
gegebenenfalls notwendige
Grunddienstbarkeiten / Leitungsrechte
zu achten! Der Abwasserverband ist bei
derartigen Vorhaben nach Moglichkeit
bereits im Vorfeld mit einzubinden.

Die entsprechenden Planunterlagen zur
Genehmigung eines gegebenenfalls
erforderlichen Entwasserungsplans sind
beim AV Starnberger See gesondert
einzureichen.

Im Rahmen der hier beschriebenen
Stellungnahme zum Bebauungsplan wird
die Anschlusssicherheit beurteilt, die
Prifung eines Entwasserungsplans wird
dadurch nicht ersetzt und muss noch
gesondert erfolgen.

Der Hinweis zu vorgesehenen
Flurstiicksteilungen oder zukiinftigen neuen
Leitungsverlegungen tber mehrere
Flursticke hinweg wird zur Kenntnis
genommen.

Der Entwasserungsplan wird im Zuge der
Ausflhrungsplanung mit dem
Abwasserverband abgestimmit.

2.2.) Niederschlagswasserbeseitigung

Der Abwasserverband Starnberger See
unterhalt auf dem Flurstiick 186,
Hauptstralle, einen
Niederschlagswasserkanal, an welchen die
Flurstiicke angeschlossen werden kdnnen
(unabhangig von der derzeitigen
Anschlusssituation).

Die ErschlieBungssicherheit des Vorhabens

qilt niederschlagswassertechnisch als
gegeben.

Alternativ zur Einleitung in den
Niederschlagswasserkanal ware auch eine
Versickerung des Niederschlagswassers im
Planungsgebiet grundsatzlich maglich,
soweit die Bodenkennwerte eine
Versickerung zulassen.

Dies entsprache dem
wasserwirtschaftlichen Ziel, anfallendes
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Oberflachenwasser vor Ort direkt dem
Untergrund zuzufiihren.

Die Versickerungsfahigkeit ist im Zuge des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen (kf >=
1 x 10-6 m/s).

Bei eventuell vorgesehenen
Flurstiicksteilungen oder zukunftigen
neuen Leitungsverlegungen iiber
mehrere Flurstiicke hinweg ist auf
gegebenenfalls notwendige
Grunddienstbarkeiten / Leitungsrechte
zu achten!

Der Abwasserverband ist bei derartigen
Vorhaben nach Méglichkeit bereits im
Vorfeld mit einzubinden.

Wie fur die Schmutzwasserableitung gilt
auch fur die Niederschlagswasserableitung,
dass die entsprechenden Planunterlagen
zur Genehmigung des Entwasserungsplans
beim AV Starnberger See gesondert
einzureichen sind. Im Rahmen der hier
beschriebenen Stellungnahme zum
Bebauungsplan wird die
Anschlusssicherheit beurteilt, die Prifung
des Entwasserungsplans wird dadurch nicht
ersetzt und muss noch erfolgen.

Der Hinweis zu vorgesehenen
Flursticksteilungen oder zuklnftigen neuen
Leitungsverlegungen Uber mehrere
Flursticke hinweg wird zur Kenntnis
genommen.

Der Entwasserungsplan wird im Zuge der
Ausflhrungsplanung mit dem
Abwasserverband abgestimmt.

3.) Ableitung von Grund-, Hang- und
Quellwasser

Durch mégliche bauliche Verdichtungen und
Hangbauweisen kénnte Quell- oder
Schichtenwasser angetroffen werden.
Deren Einleitung in Kanale des
Abwasserverbandes Starnberger See ist
gemal Entwasserungssatzung nicht
gestattet, da es sich nicht um Abwasser
handelt. Entsprechende Voruntersuchungen
des Baugrunds sind hier empfehlenswert.
Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass
beim Bau auftretendes Grund-, Hang- und
Quellwasser nicht vom AV Starnberger See
abgeleitet wird. Der AV Starnberger See
Ubernimmt fir eventuell auftretende
Schaden keinerlei Haftung.

Kenntnisnahme

4.) Nachweis des Uberflutungsschutzes und
des Notwasserweges

Bei Grundstiicken tUber 800 m?
abflusswirksamer Gesamtflache ist geman

Der Hinweis zum Nachweis des
Uberflutungsschutzes und des
Notwasserweges ist in der Begriindung unter
Punkt 5.4.2 bereits berlcksichtigt.
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Entwasserungssatzung des
Abwasserverbandes Starnberger See das
Ruckhaltevermdgen des entsprechenden
Grundstlickes bezogen auf das 5-
minatige,30-jahrliche Regenereignis
nachzuweisen.

Damit wird sichergestellt, dass beim
Versagen der vorhandenen
Regenruckhaltungen auf den Grundsticken
Beeintrachtigungen angrenzender
Grundstlicke aus Starkniederschlagen
ausgeschlossen werden kdnnen.

Zudem ist fir den Katastrophenfall mit
einem 5-minGtigem, 100-jahrlichen
Regenereignis der sog. Notwasserweg
nachzuweisen. Dieser Weg soll aufzeigen,
wohin Oberflachenwasser aus
entsprechenden Starkregenereignissen
fliel3t, wenn es beim Versagen der
Ruckhalteeinrichtungen auf den
Grundstucken nicht mehr zurickgehalten
werden kann. Auf diese Weise wird die
Madglichkeit zur systematischen Darlegung
geschaffen, welche Gebiete bzw.
Grundstucke einem erhdhten
Gefahrdungspotential durch
Niederschlagsabfliisse aus
Starkniederschlagsereignissen unterliegen.

5.) Erganzung / Sonstiges

Eine eventuell notwendige temporare
Ableitung von Baugrubenwasser
(Grundwasserabsenkung) o.4. ist rechtzeitig
beim Abwasserverband
(Einleitgenehmigung) und beim Landratsamt
(Wasserrecht) zu beantragen.

Im Ubrigen ist die Entwasserungssatzung
(EWS) des Abwasserverbandes nebst
Zusatzlichen Technischen Bestimmungen
(ZTB) grundsatzlich zu beachten und
rechtlich bindend!

Aufgrund der Kanaltiefen von bis zu 5,2
Meter fiir Schmutz- und
Niederschlagswasser miissen die
Grundstiicksanschlisse vor der
Sanierung der HauptstraBe errichtet
werden, welche ab Mai 2023
durchgefiihrt wird.

Auf die Anforderungen fir eine evtl. erf.
wasserrechtliche Erlaubnis wird unter C
13.5.3 und evtl. erf. eine Einleitgenehmigung
unter C 13.5.4 bereits in der Satzung
hingewiesen.

Der Hinweis zum Zeitraum fur die
Herstellung der Grundstlicksanschlisse flr
Schmutz- und Niederschlagswasser wird an
den Eigentimer verwiesen.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Schreiben vom 04.10.2022
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1.1 Oberirdische Gewasser
1.1.1 Allgemeines

Das Plangebiet grenzt an den
Bareislgraben, ein Gewasser Ill. Ordnung,
fur deren Unterhalt meist die Gemeinde
zustandig ist. Ferner ist der Bareislgraben in
der ,Verordnung uber die
Genehmigungspflicht fir Anlagen in oder an
Gewassern dritter Ordnung im
Regierungsbezirk Oberbayern® aufgefihrt.

Zur Unterhaltung und Entwicklung von Die festgesetzte Baugrenze befindet sich
Gewassern wird von unserer Seite auflerhalb des 5 m tiefen Uferstreifens zum
regelméalig ein Uferstreifen von mind. 5 m Bareislgraben. Innerhalb dieses Bereiches
empfohlen, der von entgegenstehender befindet sich lediglich ein ebenerdige

Bebauung oder Lagerung frei zu halten ist. Terrasse und ggf. ein Balkon fir die
Dieser Abstand wird nach dem vorliegenden | Obergeschosse. Dadurch sind keine
Planentwurf nach grober Sichtung Einschrankungen fiir die Unterhaltung des
eingehalten. Eine genauere Priifung obliegt | Bareisigrabens zu erwarten.

dem Unterhaltungspflichtigen.

Auch Ideen zur Strukturverbesserungen des | Der Bareislgraben grenzt siidwestlich an das

Gewassers, wie Offenlegungen und Planungsgebiet und ist im Abschnitt des
Aufweitungen kénnten ggf. durch den Planungsgebietes teilweise verrohrt. Derzeit
Grinordnungsplan aufgegriffen werden. plant die Gemeinde keine Anderung der

Uberschwemmungsgebiete sind in unseren | Bestandssituation.
Karten keine verzeichnet. Die geplanten
Begriinungen in Gewassernadhe werden
ausdrucklich begraft.

1.2 Grundwasser Kenntnisnahme

Grundwassermessstellen im Plangebiet
oder ndherem Umfeld sind uns keine
bekannt. Nach der dem
Bebauungsplanentwurf beiliegende
Baugrunderkundung (BMG v. 21.12.2021)
»[.-.] wurde an den Bohrpunkten KRB1 bis
KRB3 Wasserstande im Bohrloch in einer
Tiefe zwischen 3,85 m und 4,3 m unter [...]"
Gelandeoberkante angetroffen bzw. bei
588,17 m UNN bis 588,33 m UNN
dokumentiert (Stichtag 06. bis 07.12.2021).
Entsprechende Hinweise wurden bereits im
Bebauungsplan aufgenommen.

1.3 Altlasten und Bodenschutz Kenntnisnahme

1.3.1 Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen
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Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine
Informationen Uber Altlasten, schadliche
Bodenveranderungen oder entsprechende
Verdachtsflachen in diesem Bereich vor.
Auch im vorliegenden Baugrundgutachten
wurden keine erhéhten Belastungen
dokumentiert.

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz Kenntnisnahme

Zentrales Ziel des BBodSchG ist es,
Bodenfunktionen zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Die Eingriffsregelung
des BNatSchG ist nach § 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwagung zu berucksichtigen. Nach
§1a, Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Das BNatSchG fordert zudem, dass
Eingriffe in den Boden als Bestandteil des
Naturhaushalts mdglichst zu vermeiden,
unvermeidbare Eingriffe auszugleichen sind.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
enthalt dahingehend viele Aspekte einer
zeigemalen Planung, wie z.B. die
multifunktionale Nutzung von Dachflachen
(sparsamer Umgang) -> Begriinung,
Terrassen, Solare Nutzungen;
Entsiegelungen; Fassadenbegriinungen;
Sicker-fahige Belage; Grinflachen,
durchwurzelbare Bodenlberdeckung der
Tiefgarage, ...)

1.4 Wasserversorgung Kenntnisnahme

Auler der Wassergewinnungsanlage
Pfaffenberg steht der Gemeinde Tutzing als
Unternehmerin der Trinkwasserversorgung
zur Deckung des Wasserbedarfs die
Wassergewinnungsanlage Kerschlach mit
den Brunnen | und Il Kerschlach im
Gemeindegebiet Pahl, Landkreis Weilheim-
Schongau, zur Verfiigung.

Die Brunnen |, Il und Il Wieling innerhalb
des nicht schitzbaren Gewinnungsgebietes
Wielinger Becken durfen lediglich in einer
unausweichlichen Notsituation
(insbesondere zur Kompensation bei
unvorhersehbarem Ausfall anderer
Gewinnungsanlagen) zu einer
Wasserférderung entsprechend der zur
Kompensation erforderlich werdenden
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Entnahmemenge verwendet werden.

Aus den zur Verfligung stehenden
Wassergewinnungsanlagen Pfaffenberg und
Kerschlach dirfen gem. Bescheid des
Landratsamtes Starnberg vom 07.07.2021
insgesamt 700.000 m3/a entnommen
werden. Die Jahresentnahmemenge lag in
den Jahren 2016 bis 2020 zwischen
597.000 m3*a und 634.000 m*/a und im
Mittel bei rund 617.000 m3a. Es stehen
somit ausreichend Reserven fur die
Wasserversorgung zur Verfugung. Insofern
besteht mit dem vorliegenden Plan
Einverstandnis.

Samtliche Neubauten sind an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en.
Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist
so auszuflhren, dass ausreichende
Betriebsdricke und auch die Bereitstellung
von Léschwasser im Brandfall Uber die
offentliche Anlage gewahrleistet sind.

1.5 Abwasserentsorgung
1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an
die zentrale Abwasseranlage im
Trennsystem anzuschlief3en. Die Dichtheit
der Grundstucksentwasserungsanlagen ist
nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme
nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist
entsprechend den technischen Regeln (DIN
EN 752) zu erstellen und zu betreiben.

In den Schmutzwasserkanal darf
grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne
von § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG eingeleitet
werden (kein Drainage- oder
Niederschlagswasser), um hydraulische
Belastungen fur das Kanalnetz und die
Klaranlage zu vermeiden.

Kenntnisnahme

1.5.2 Gewerbliches Schmutzwasser

Einleitungen von nicht
hausabwasserahnlichen Abwassern aus
Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen
privaten, kommunalen und gewerblichen
Einrichtungen in 6ffentliche
Abwasseranlagen dirfen nur unter
Einhaltung der Bestimmungen der

Kenntnisnahme
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jeweiligen Entwasserungssatzungen
erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fur
derartige Einleitungen zusatzlich eine
Genehmigungspflicht nach § 58 WHG
besteht.

Die Zustimmung fir die vorgenannten
Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim
Betreiber der offentlichen Abwasseranlage
(Gemeinde, Stadt oder
Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in
Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei
der Kreisverwaltungsbehorde zu
beantragen.

1.5.3 Niederschlagswasser

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist
im vorliegenden Baugrundgutachten
abgeschatzt worden. Auch grenzt das
Plangebiet an ein Regenwasserkanal und
ein Oberflachengewasser.

Unter Punkt 13.4.1 heil3t es, dass zur
Niederschlagswasserbeseitigung der
Niederschlagswasserkanal in der
Schlofistrale genutzt werden kann. Geman
den technischen Regeln soll
Niederschlagswasser vornehmlich
breitflachig versickert werden. Daher
empfehlen wir den Hinweis derart
umzustellen, dass der (mdglichst
breitflachigen) Versickerung Prioritat
einzuraumen ist. Ggf. bietet sich hier eine
Versickerung mit Notentlastung in den
offentlichen Kanal an.

Ansonsten erscheint die ErschlieRung damit
aus unserer Sicht als gesichert.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

.ES werden Zisternen zur
Brauchwassernutzung (Bewésserung,
Toilettensplilung, etc.) empfohlen. So kann
kostbares Trinkwasser gespart werden.*

Der Anregung zur Umstellung des Hinweises
C 13.4.1 der Satzung wird gefolgt.

Der empfohlene Hinweis zur
Brauchwassernutzung wird in der Satzung
erganzt.

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfuhrungen
bericksichtigt werden.

Kenntnisnahme
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Staatliches Bauamt Weilheim, Schreiben vom 12.10.2022

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der
Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Weilheim keine
Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

Kenntnisnahme

Das Staatliche Bauamt Weilheim
beabsichtigt, die St 2063 auszubauen. Die
Bauleitplanung ist mit der Ausbauplanung
vereinbar.

Kenntnisnahme

In den vorgelegten Unterlagen ist die im
Bestand vorhandene Lichtsignalanlage auf
der HauptstralRe nicht ersichtlich. Da ein
Verkehrszeichen nur auf Grundlage einer
verkehrsrechtlichen Anordnung durch das
Landratsamt legitimiert ist, muss diese auch
nicht unbedingt hier festgelegt werden. Es
muss allerdings allen Beteiligten klar sein,
dass die Anlage dort verbleibt, bzw. auch im
Zuge des Ausbaus der Staatsstralie
erneuert wird.

Dabei kann es aufgrund der neuen
StraBenplanung zu Anderungen kommen.
Alle evtl. Auswirkungen und
Beeintrachtigungen sind zu beachten.

Kenntnisnahme

Sonstiges
Der Strallenbaulasttrager kann nicht fir

Schaden haftbar gemacht werden, die durch
Einwirkung von Spritzwasser,
Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Kenntnisnahme

Auf die von der Stral’e ausgehenden
Emissionen wird hingewiesen. Evtl.
erforderliche Larmschutzmaflinahmen
werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. Staatsstral3e Ubernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BlmSchV).

Kenntnisnahme
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Landratsamt Starnberg, Verkehrswesen, Schreiben vom 12.10.2022

Nach Durchsicht und Prifung der
Planunterlagen zu oben genanntem
Bebauungsplan bestehen seitens der
,Unteren Strallenverkehrsbehorde®
grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Planungen der Gemeinde Tutzing.

Allerdings durfen wir Sie noch um
,redaktionelle Anderung*“ der
Eigentumsverhaltnisse unter Nr. 5.3 in der
Begrundung bitten.

Punkt 5.3 in der Begriindung wird wie folgt
korrigiert:

Die FI. Nr. 95/1 und die angrenzenden
Grundstiicke (Teilbereiche von Fl. Nr. 95 und
95/4) befinden sich in Privateigentum. Die
offentlichen Verkehrsflache Hauptstralde St
2063 (FI. Nrn. 186) befindet sich im Eigentum
des Freistaates Bayern, der Gehweg der
HauptstralRe (FI. Nr. 95/3) befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Tutzing.

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehoérde, Schreiben vom 14.10.2022

Die Untere Immissionsschutzbehérde nimmt
zur vorliegenden Bebauungsplananderung
wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme

1. Zur Bebauungsplananderung wurde eine
schalltechnische Untersuchung der Miiller-
BBM GmbH (Bericht Nr. M169226/01 vom
07.06.2022) erstellt. Die Prifung auf
Plausibilitdt kommt zu folgenden
Ergebnissen:

a) Die Darstellung der gewerblichen
Vorbelastung (Punkt 3.1) ist aus unserer
Sicht zu pauschal abgehandelt. Bei der
Vorbelastung handelt es sich um
Immissionen, die durch bestehende
gewerbliche Nutzungen bereits
vorhanden sind.

Es ist zu prifen, ob sich an den
malfgeblichen Immissionsorten
auflerhalb des Plangebiets die
Beurteilungspegel durch die
hinzukommende gewerbliche Nutzung
des Plangebiets erhohen. In der
schalltechnischen Untersuchung wird
zur Beurteilung Nr. 3.2.1 TA Larm
herangezogen, wonach eine
Genehmigung nicht versagt werden darf,
wenn die Zusatzbelastung die

Die schalltechnische Untersuchung wird
entspr. Uberarbeitet und die Ergebnisse in
der weiteren Planung berlcksichtigt.
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mafgeblichen Immissionsrichtwerte
(IRW) um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet. Die von der gewerblichen
Nutzung des Plangebiets
hervorgerufenen Immissionen kénnen
an den betrachteten Immissionsorten
(101 —105) die um 6 dB(A) reduzierten
IRW einhalten. Daher kann in diesem
Fall tatsachlich auf die detaillierte
Betrachtung der bestehenden
gewerblichen Nutzungen verzichtet
werden.

= Anders stellt sich die Situation bei der
Betrachtung des Plangebietes selbst
dar. Es werden Wohnungen geschaffen,
die im Vergleich zur bestehenden
Wohnnutzung auf dem Grundstiick neue
Immissionsorte darstellen. Insbesondere
im Norden, Osten und Siden rickt die
neue Wohnbebauung naher an
bestehende gewerbliche Nutzungen
heran und kénnte diese im schlimmsten
Fall nachtraglich einschranken.
Pauschal davon auszugehen, dass an
der geplanten Wohnbebauung die
Immissionsrichtwerte fir Ml eingehalten
werden, wird dieser Situation nicht
gerecht. Im Norden befindet sich auf FI.
Nr. 98 ein Parkplatz. Sollte dieser
gewerblich genutzt werden, so ist zu
prufen, ob es dadurch an der geplanten
Wohnbebauung (hier rickt insbesondere
der Gebaudebereich 2 naher heran) zu
Uberschreitungen der IRW kommen
koénnte. Gleiches gilt fir andere
Larmquellen der gewerblichen
Nutzungen auf diesem Grundstiick
(Anlieferungen, Kuhl- und
Luftungsaggregate, etc.). Auf FI. Nr. 100
befindet sich ein gastronomischer
Betrieb mit Freiflachennutzung. Hier
rickt insbesondere der nérdliche
Gebaudeteil 3 naher heran und stellt so
einen neuen Immissionsort dar. Anhand
der zulassigen Nutzung
(Baugenehmigung) ist daher zu prufen,
ob die Immissionsrichtwerte an der
geplanten Bebauung eingehalten
werden kdnnen. Im Siden befindet sich
auf FI. Nr. 96/2 ein Sportgeschaft. Auch
hier fehlt eine Aussage, ob es durch
konkrete Larmquellen (z.B.
Luftungsaggregate, Anlieferungen) zu
Uberschreitun-gen der
Immissionsrichtwerte insbesondere in
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den Gebéaudeteilen 1 und 3 kommen
kann.

b) Es ist eine Tiefgarage mit 32 Stellplatzen

geplant. In der schalltechnischen
Untersuchung werden jedoch nur 22
Stellplatze fur Wohnen und 8 Stellplatze
fir Gewerbe angesetzt. Wir bitten, die
schalltechnische Untersuchung und die
Planung in diesem Punkt anzupassen.
Auch die beiden Stellplatze im Hof
wurden in der schalltechnischen
Untersuchung nicht betrachtet. Sollte
hier eine gewerbliche Nutzung méglich
sein, so sind diese in die Untersuchung
aufzunehmen und schalltechnisch zu
beurteilen.

Die schalltechnische Untersuchung wird
entspr. Uberarbeitet und die Ergebnisse in
der weiteren Planung berlcksichtigt.

c) Gemal Festsetzung Ziffer 2.1.3 sind

mindestens 450 m? Geschossflache fur
gewerbliche Nutzungen zu verwenden.
In Punkt 3.2 der schalltechnischen
Untersuchung wird eine Flache von 420
m? angesetzt, um die gewerblichen
Parkbewegungen in der Tiefgarage zu
berechnen. Wir bitten, dies anzupassen.

Die schalltechnische Untersuchung wird
entspr. Uberarbeitet und die Ergebnisse in
der weiteren Planung berlcksichtigt.

d) Zu den kurzzeitigen Pegelspitzen fehlen

die Berechnungsergebnisse. Es wurde
als Schallleistungspegel die
Gerauschemission einer beschleunigten
Vorbeifahrt eines Lkw mit 104,5 dB(A)
angesetzt. Allerdings kénnen bei der Be-
und Entladung von Rollcontainern tber
die Ladebordwand auch maximale
Schallleistungspegel von bis zu 112
dB(A) entstehen. In der
schalltechnischen Untersuchung fehit
eine Aussage dazu.

Die schalltechnische Untersuchung wird
entspr. Uberarbeitet und die Ergebnisse in
der weiteren Planung berlcksichtigt.

e) GemaR Begrindung (Punkt 2.1.4) ist

eine Pelletheizung vorgesehen. Die
Anlieferung der Pellets erfolgt Uber die
Ruckseite des Gebaudes. Die
schalltechnische Untersuchung ist
insbesondere im Hinblick auf die
benachbarte Wohnnutzung in diesem
Punkt zu erganzen.

Die schalltechnische Untersuchung wird
entspr. Uberarbeitet und die Ergebnisse in
der weiteren Planung berlcksichtigt.

2. Stellplatzimmissionen, die Wohnungen
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zuzurechnen sind, gehdren gewissermalfen
zu den Ublichen Alltagserscheinungen.
Allerdings kénnen im Einzelfall
unzumutbare Belastigungen oder Stérungen
entstehen, wenn sich, wie im vorliegenden
Fall, alle durch das Parken hervorgerufenen
Gerausche an einer Stelle konzentrieren
(TG-Zufahrt). Daher wurden in der
schalltechnischen Untersuchung auch die
TG-Immissionen untersucht, die durch die
Wohnnutzung entstehen. Der um 6 dB(A)
reduzierte IRW wird am 10 3 (Haupt-stralle
41) in der Nachtzeit um 2 dB(A)
Uberschritten. Da es sich um
sozialadaquate Gerauschimmissionen
handelt, kommt die schalltechnische
Untersuchung zu dem Ergebnis, dass diese
Uberschreitung toleriert werden kann.

Durch eine schallabsorbierende Ausflihrung
der Seitenwande und Decken im
Rampenbereich der TG kénnten die
Immissionen noch um ca. 1 dB(A) reduziert
werden. Im Sinne des Vorsorgegedankens
in der Bauleitplanung wird der Gemeinde
daher empfohlen, die Festsetzung Nr. 5.1.3
wie folgt zu erganzen:

,Die Wénde der Einhausung sind
schallabsorbierend auszukleiden, z.B. mit
Holzwolle-Mehr-schichtplatten. Die Zufahrt
ist mit einem Sektional- oder Rolltor zu
versehen, das dem Stand der
Larmminderungstechnik entspricht.
Regenrinnen sind larmarm auszufiihren,
z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten.”

Der Empfehlung wird gefolgt, die
Festsetzung A 5.1.3 wird wie empfohlen
erganzt.

3. Die schalltechnische Untersuchung
basiert auf konkreten Betriebsablaufen und
Emissionsansatzen, deren Einhaltung
wesentlich fir die Beurteilungspegel an den
Immissionsorten ist. Daher wird der
Gemeinde nahegelegt, folgende
Festsetzung unter Ziffer 10
.Immissionsschutz® in die Festsetzungen
aufzunehmen:

,Die schalltechnische Untersuchung der
Miiller-BBM GmbH in der Fassung vom
07.06.2022 (Bericht-Nr. M169226/01) ist
Bestandteil der vorliegenden Planung.
Geplante Anderungen schalltechnisch
relevanter Betriebsabldufe und
Emissionsansétze sind anhand eines
Zusatzgutachtens zu dberpriifen.*

Den Empfehlungen wird weitgehend gefolgt.

Folgende Festsetzung wird in der Satzung
unter A 10 ff erganzt:

1. Ohne zusétzliche Begutachtung sind
folgende Betriebsabléufe einzuhalten:

= FEine gewerbliche Nutzung der
Tiefgarage in der Nachtzeit (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) ist nicht zulassig.

= Anlieferungen fiir die gewerblichen
Nutzungen miissen (lber die
Hauptstral3e erfolgen und sind nur
wéhrend der Tageszeit (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) zuldssig. Anlieferungen an

Sitzung des
Bau- und Ortsplanungsausschusses vom 22.11.2022

Seite 22 von 36




Da es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, wird aulRerdem
empfohlen, die wesentlichen Ablaufe, die
Grundlage fir die umgebungsvertragliche
Nutzung der Planung sind, im
Bebauungsplan festzusetzen:

»,Ohne zusétzliche Begutachtung sind
folgende Betriebsablédufe einzuhalten:

= Eine gewerbliche Nutzung der
Tiefgarage in der Nachtzeit (22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr) ist nicht zuléssig.

= Anlieferungen ftir die gewerblichen
Nutzungen miissen (ber die
Hauptstral3e erfolgen und sind nur
wéhrend der Tageszeit (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) zulassig. Anlieferungen an
der Gebéudertickseite sind nicht
zulgssig.

=Die RLT-Anlagen sind entsprechend der
schalltechnischen Untersuchung auf
dem Dach zu situieren. Es sind zwei
Anlagen mit einem Schalleistungspegel
von je maximal 75 dB(A) zul&ssig.”

der Gebduderiickseite sind nicht
zulgssig.

= Die RLT-Anlagen sind entsprechend
der schalltechnischen Untersuchung
auf dem Dach zu situieren. Es sind
zwei Anlagen mit einem
Schalleistungspegel von je maximal
75 dB(A) zuléssig.

Der Verweis auf die schalltechnische
Untersuchung wird wie folgt unter C
hinweislich erganzt:

Die schalltechnische Untersuchung der
Miiller-BBM GmbH (Bericht-Nr. M169226/01)
in der Fassung vom ................. ist
Bestandteil der vorliegenden Planung.
Geplante Anderungen schalltechnisch
relevanter Betriebsabldufe und
Emissionsansétze sind anhand eines
Zusatzgutachtens zu (berpriifen.

4. VVerkehrslarmimmissionen:

An der gesamten Ostfassade sowie an den
Seiten der Kopfbauten (Gebaudeteile 3)
wird in der Tageszeit der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) fir MI/MU
deutlich Uberschritten. Daher wird der
Gemeinde nahegelegt, an diesen Fassaden
auch fur notwendige Fenster von
Wohnraumen schallgedammte
Luftungseinrichtungen oder bauliche
MaRnahmen vor den Fenstern
(Prallscheiben, verglaste Loggien, kalte
Wintergarten) vorzusehen.

Die SchallschutzmafRnahmen flr
Schlafriume gem. Festsetzung 10.3.1 sind
an den gemal Festsetzung 10.3
gekennzeichneten Fassaden des
Gebaudeteils 2 nur im Dachgeschoss
erforderlich (vgl. schalltechnische
Untersuchung S.28).

Weiterhin wird empfohlen, in der

Die schalltechnische Untersuchung wird
Uberarbeitet und die Ergebnisse in der
weiteren Planung berucksichtigt.

Der Hinweis zu den
Schallschutzmafnahmen im Dachgeschoss
wird beriicksichtigt. Es erfolgt eine entspr.
Differenzierung der Festsetzungen unter A
10.

Der Formulierungsempfehlung wird gefolgt
statt Schlafrdume wird in der Festsetzung A
10.3.1. ,Schlaf- und Kinderzimmer*
verwendet.
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Festsetzung A.10.3.1 statt ,Schlafraumen®
den Passus ,Schlaf- und Kinderzimmer* zu
verwenden.

Ansonsten besteht mit den geplanten
Schallschutzmalnahmen hinsichtlich des
StraRenverkehrslarms Einverstandnis.

5. Die Begriindung ist an die Gberarbeitete
schalltechnische Untersuchung
anzupassen.

Der Empfehlung wird gefolgt.

6. Baularm:

Der Bauherr ist als ,Zustandsstorer” dafur
verantwortlich, dass ausgehend von seiner
Baustelle schadliche Umwelteinwirkungen —
und hierzu zahlt der Baularm - verhindert
werden, die unter Beachtung der
Verhaltnismafigkeit und nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind. Keine
schadlichen Umwelteinwirkungen sind (in
Deutschland) regelmaRig zu unterstellen,
wenn die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm (AVV Baularm)
eingehalten werden.

Die Folgen unvermeidbaren Bauldrms sind
grundsatzlich vom Bauherrn zu tragen. Der
Bauherr hat bereits in der Planungsphase
Aussagen beziglich der
Baularmauswirkungen zu ermitteln und mit
der Leistungsbeschreibung, soweit im
Einzelfall erforderlich, besondere
Immissionsschutzvorgaben im Bereich der
Baustelle anzugeben (weitere
Ausflhrungen kénnen unter bau-
laermportal.de dem Merkblatt ,Baularm®
entnommen werden).

Aufgrund der direkt benachbarten
Wohnnutzung sind bei den Abbruch- und
Bauarbeiten im Umgriff des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erhebliche Larmbelastigungen zu erwarten.
Zur Sicherstellung des
Larmimmissionsschutzes in der Abbruch-
und Bauphase sollte daher seitens des
Bauherren ein Konzept erarbeitet werden,
wie die Anforderungen der AVV Baularm
eingehalten werden kénnen. Im Rahmen
einer Baularmprognose ist dieses Konzept
durch einen Fachgutachter nachvollziehbar
darzulegen.

Die Hinweise und Empfehlungen zum
Baularm werden an den Bauherrn mit der
Bitte um Berucksichtigung verwiesen.
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 17.10.2022

Wir bedanken uns flr die Beteiligung an der
oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache,
neben dem Betreff auch unser Sachgebiet
(B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben.
Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Kenntnisnahme

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir verweisen auf den
denkmalschutzrechtlichen Bescheid (Az.:
40-B0-2022-38-15) vom 28.07.2022, in dem
die Belange der Bodendenkmalpflege
bereits vollumfanglich abgebildet sind.

Der Bauherr hat sich an die Auflagen des
denkmalschutzrechtlichen Bescheides vom
28.07.2022 umfanglich zu halten. Der
Bescheid ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanung, sondern der Bauausfiihrung.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt
dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine
Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Kenntnisnahme

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt, Schreiben vom 17.10.2022

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehérde
Die Untere Naturschutzbehdrde wird ggf.
eine gesonderte Stellungnahme abgeben.

Untere Immissionsschutzbehérde

Die Untere Immissionsschutzbehorde wird
gdf. eine gesonderte Stellungnahme
abgeben.

Die Untere Naturschutzbehorde und die
Untere Immissionsschutzbehérde haben
jeweils Stellungnahmen abgegeben, die im
Rahmen der Abwagung entspr. bertcksichtigt
werden.
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1. Es scheint, dass bereits konkrete
Bauabsichten vorliegen, die in diesem
Verfahren in Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB ,ubersetzt” wurden.

Wir regen an, sofern dies zutrifft, fir die
entsprechenden Gebaude auf die Vielzahl
und sehr differenzierten Festsetzungen zu
verzichten und stattdessen Ansichten- (evitl.
Grundrisse) und Freiflachenplane im DIN
A3-Format in den maf3geblichen Aussagen
zum Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zu Uberflhren.

Dies erspart einen erheblichen
Verwaltungsaufwand und die haufige
Fehlerquelle, dass letztlich im Vollzug des
Bebauungsplans das Vorhaben nicht mit
den Festsetzungen Ubereinstimmt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Der Bauleitplanung liegt eine konkrete
Vorhabenplanung zugrunde, siehe
Unterlagen VEP. Im Rahmen der
Verhandlungen mit dem Vorhabentrager und
der Detailabstimmung des Bauvorhabens hat
sich die Gemeinde fur eine differenzierte
Festsetzung des Vorhabens auch auf Ebene
der vorhabenbezogenen Bauleitplanung
entschieden, um die Umsetzung gem. den
Abstimmungsergebnissen umfanglich zu
sichern. Eine Reduzierung des
Festsetzungsumfangs ist daher nicht
erwinscht.

Fur die Planunterlagen des VEP wird die
Anregung zum Planformat DIN A3
aufgenommen und an den Planer des
Vorhabentragers weitergegeben.

2. Da uns der Durchfiihrungsvertrag
entsprechend der Festsetzung A 1.3 nicht
vorliegt, kann auch keine Stellungnahme
hierzu erfolgen.

Kenntnisnahme

3. Hinsichtlich der Festsetzung A 4.4 Gber
eine geringere Abstandsflachentiefe ist eine
Vermassung der Baugrenzen und Baulinien
(mind. 2 MaRhilfen pro Seite) notwendig,
weil bei dem Malstab des
Bebauungsplanes die Strichstarke der
Baulinien oder Baugrenzen kein auf
Zentimeter genaues Mal gewahrleistet.

Das Bauvorhaben schlief3t im Studen an die
bestehende Bebauung an, wird also
grenzstandig errichtet. Zur Klarstellung
werden noch die Grenzabstande zur
Ostlichen Grundstucksgrenze erganzt. Damit
ist eine hinreichende und eindeutige
Vermassung der Baugrenzen und Baulinien
gegeben.

4. Festsetzung A 5.2.1, zweiter Satz:
Erfahrungsgeman sind ,halbe Stellplatze*
im Vollzug des Bebauungsplans oftmals ein
Problem.

Die Festsetzung A 5.2.1 wird unverandert
beibehalten. Die erforderlichen
Fahrradstellplatze sind Ublicherweise auf
einen vollen Zahlenwert aufzurunden, d.h. bei
z.B. 25,5 erf. Stellplatzen sind 26 Stellplatze
herzustellen. Die Festsetzung wird zur
Klarstellung wie folgt erganzt:

..., die erforderlichen Fahrradstellplédtze sind
auf einen vollen Zahlenwert aufzurunden. ...

5. Die Wandhohe ,7,5“ kann u.E. nur fir das
westlich abgesetzte Gebaudeteil und fir

Der Empfehlung wird gefolgt. Die max.
zulassige GR wird innerhalb des Baulandes
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den Zwischenbau zwischen den Gebauden
mit einer WH ,10,1“ gemeint sein. Die
Zuordnung der Schablone sollte
entsprechend geandert werden. Gleiches
gilt fur ,FD“. Die GR hingegen ist aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen
richtig verortet und sollte deshalb nicht Teil
der Schablone sein, die WH und FD regelt.

dargestellt und aus der Nutzungsschablone
fur Wandhéhen und Dachform herausgelost.
Die Festsetzungen WH 7,5 und FD gelten
gem. Plandarstellung fiir alle Bereiche
innerhalb der festgesetzten Baugrenze, die
sich aulRerhalb des abgetrennten Bereichs
der Gebaudeteile 1, 2 und 3 befinden.

6. Die Regelung aus A 4.4 scheint eher eine
gesetzliche Grundlage nach Art. 6 Abs. 5
Satz 2 BayBO als die (gewollte) nach § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB zu haben. Nach der
BauGB-Regelung kann die Gemeinde
.,abweichende Malde der Tiefe der
Abstandsflachen” festsetzen. Ein Mal}
wurde A 4.4 gerade nicht festgesetzt. Siehe
hierzu Baumgartner/Jade, Rn. 34 zu § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB: ,Sie (die
Ermachtigung der Nr. 2a) erlaubt damit
allein, den Rechenfaktor fir die Ermittlung
der Tiefe der Abstandsflachen aus der
Wandhohe zu verandern.”

Der Hinweis wird berlcksichtigt, die Nennung
des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird aus der
Festsetzung A 4.4 gestrichen. Zur
Klarstellung werden auch noch Baulinien
gem. A 4.1, Baugrenzen fur Terrassen,
Balkone und Erker gem. A 4.3 und die Flache
fur Tiefgaragenrampe gem. 5.2 in der
Festsetzung A 4.4 als festgesetzte
Uberbaubare Grundstiucksflachen erganzt.

Der Gebaudevorspung des Vorderhauses im
Sidwesten zum Innenhof wird auch nach
Westen mit einer Baulinie gekennzeichnet,
um den Planungswillen der Gemeinde zu
verdeutlichen, dass an das stdliche
Nachbargebaude direkt angebaut werden
soll.

7. A 5.1.2: Fiur die Regelung ,in
Abstimmung® ist keine Rechtsgrundlage
vorhanden. Vielmehr ist eine Ausnahme an
die Voraussetzungen des § 16 Abs. 6
BauNVO gebunden. Fur die Zielsetzung
dieser Festsetzung erscheint jedoch § 12
Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB einschlagig.

Der Anregung wird gefolgt die Festsetzung
A 5.1.2 wird wie folgt geandert:

Zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze
z.B. im Rahmen einer Nutzungsénderung
diirfen max. zwei Stellpldtze oberirdisch
innerhalb der Flache fiir Stellpldtze gem. A
5.3 angeordnet werden. [...].

Bei den Flachen fir Stellplatze unter A 5.4
wird zudem klargestellt, dass diese nur
innerhalb der dafur festgesetzten Flachen
zulassig sind. Der Passus ,und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen
(Baugrenzen)“ wird gestrichen. Analog erfolgt
auch die Klarstellung flir Nebenanlagen unter
A5.5.

Ansonsten werden zu dieser Auslegung
keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Tutzing, Bauverwaltung

Weitere Anpassungen/Ergénzungen in
der Planung:

1. Wandhdhe Brustungsgelander
Dachterrassen

Aus konstruktiven Griinden betragt die
Brustungshohe der Dachterrassen des
Hauptgebaudes ca. 7,62 m. Die
Festsetzung der Wandhohe wird mit einem
geringflgigen Puffer daher von 7,5 m auf
7,7 m erhoht.

2. Wandhohen Dachterrassen
Kopfbauten

Aus konstruktiven Griinden betragt die
Brustungshohe der Dachterrassen der
Kopfbauten (Gebaudeteil 3) ca. 7,67 m. Die
Festsetzung der Wandhdhe wird mit einem
geringfugigen Puffer daher von 7,5 m auf
7,7 m erhoht

3. Platzgestaltung HauptstralRe

Fur den offentlichen Platz soll dasselbe
Pflaster wie im Gehwegbereich verwendet
werden, um eine einheitliche und
grofdzigige Wirkung der Flachen im
offentlichen Raum zu erzielen.

Die Pflanzflache des geplanten
Kirschbaumes sollte mindestens 3 x 3 m
betragen, wobei eine Aufkantung mit
Sitzmdglichkeiten empfohlen wird. Der
Wurzelraum muss mindestens aus 16 m?
durchwurzelbarem und in diesem Fall auch
verdichtbarem Substrat bestehen.
Empfohlen wird die Verwendung von
Substrat Vegtram( Typ B. Der Kirschbaum
ist ausreichend zu wassern und zu dingen,
bei Abgang des Baumes ist in der
nachstfolgenden Vegetationsperiode eine
Ersatzpflanzung in der vorgeschriebenen
GrolRe vorzunehmen.

Die zusatzlichen Pflanzflachen konnen auf 6
m? reduziert werden. Eine Bepflanzung mit
niedrigen Geholzen, Stauden und Grasern
wird empfohlen.
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Die Festsetzung A 7.3.1 wird daher wie folgt
angepasst:

[...] Mindestens 15 m? der Fldache des
Platzes ist mit Anpflanzungen gértnerisch
zu gestalten.

4. Fassadenbegrinung

Aufgrund der verbindlichen Darstellung der
Fassadenbegrinung im VEP kann die
Regelung zur Fassadenbegrinung
hinweislich im VHB unter C 9ff
aufgenommen werden. Mit einer
Fassadenbegriinung am Gebaude kdnnen
folgende Ziele gesichert werden:

= Abkuhlung der Fassaden bei hohen
Temperaturen

= Luftfilterung im Ortskern

= Schaffung eines angenehmen
Wohnklimas

= Umweltfreundliche und nachhaltige
Gestaltung der Fassaden nach dem
Vorschlag von Herrn Prof. Burgstaller

= Einbindung der neuen Baukdrper in das
Ortsbild von Tutzing

= Schaffung von Okologischen Nischen fur
Vogel und Insekten.

Die Vorgaben zur Fassadebegriinung
werden wie folgt unter C 9 erganzt:

Fensterlose Fassadenabschnitte ab 0,8 m
Breite ohne Holzverschalung und
6ffnungslose Fassaden von
Nebengebauden sind mit
standortgeeigneten Kletterpflanzen zu
begriinen. Anzahl, Art und Lage der
Kletterpflanzen sind im VEP darzustellen.

5. Gestaltung Spielplatze

Der Hinweis C 11.2 wird wie folgt erganzt:

Die Ausstattung muss einen péddagogisch
wertvollen und anregenden Spielwert
erhalten. Gummimatten sind im
Kleinkinderspielbereich als Bodenbelag
nicht geeignet, da sie keinerlei Spielwert
haben und lediglich als Fallschutz dienen.

6. Gartenbewasserung

Zur Sicherung einer ausreichenden
Gartenbewasserung und fir einen
nachhaltigen Umgang mit Trinkwasser wird
folgende Festsetzung unter A 8 erganzt:
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Nicht mit Tiefgaragen unterbaute Fléchen
sind zur Regenwasserspeicherung und zur
Regenwassernutzung als
Gartenbewdésserung vorzusehen.

Der Bau- und Ortsplanungsausschuss der Gemeinde Tutzing billigt unter Einbeziehung der
oben gefassten Beschliisse die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Ortszentrum
Tutzing", Teilbebauungsplan 1.1 , Gemarkung Tutzing mit Begrindung in der Fassung vom
22.11.2022 und beauftragt die Verwaltung, ein erneutes Auslegungsverfahren nach

§ 4a Abs. 3 BauGB durchzufihren.

Zusatzlich wird bestimmt, dass die Schalltechnische Untersuchung diesmal nicht Bestandteil
der Auslegung ist.

Es wird ein erneutes Auslegungsverfahren durchgefuhrt, wenn die Uberarbeitete Fassung der
Schalltechnischen Untersuchung vorliegt.

mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 1 Anwesend: 10

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zwischen MozartstraRe und
Benediktenweg " fiir den Bereich der Fl. Nrn. 376, 376/1 376/2, 376/3, 376/4,
376/8 sowie Teilflachen der Fl. Nrn. 373/3, 379/2 und 384/4, Gemarkung
Tutzing; Billigungsbeschluss

TOP 4

Beschluss:

Der Bau- und Ortsplanungsausschuss billigt den Bebauungsplanentwurf samt Begriindung in
der Fassung vom 22. November 2022 und beauftragt die Verwaltung das
Auslegungsverfahren nach § 13 a) BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufltihren.

mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 1 Anwesend: 10

Frau Gemeinderatin Nimbach verlasst die Sitzung um 18:31 Uhr.

|TOP 5 Mobilfunkmasten bei Monatshausen

Der Bau- und Ortsplanungsausschuss nimmt die Ausfiihrungen von Frau erster
Burgermeisterin Greinwald und der Verwaltung zu der beabsichtigten Errichtung eines
Mobilfunkmastes dstlich von Monatshausen zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen
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Antrag auf Baugenehmigung zur Anbringung von Werbeanlagen,

TOP 6 Fl. Nr. 436/7, Gemarkung Tutzing, GreinwaldstralRe 13

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 17. Oktober 2022 (Eingang bei der
Gemeinde Tutzing am 20. Oktober 2022) wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Aus Umwelt- und Immissionsgriinden soll die Leuchtwerbung ab 22:00 Uhr abgestellt

werden.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Antrag auf Baugenehmigung fiir den Abbruch des Nebengebaudes und
TOP 7 Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgaragen u. Stellplatz,
Fl. Nr. 815/8, Gemarkung Tutzing, Groschlistrale 18

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 19. September 2022 (Eingang bei
der Gemeinde Tutzing am 21. Oktober 2022) wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Antrag auf Baugenehmigung fiir den Neubau eines Wohnhauses,

TOP 8 £ Nr. 472/2, Gemarkung Tutzing, KustermannstraBe 34

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 31. Oktober 2022 (Eingang bei der
Gemeinde Tutzing am 02. November 2022) wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Antrag auf Vorbescheid fiir die Aufstockung eines Einfamilienhauses,

Lo Fl. Nr. 1803/2, Gemarkung Traubing, Tutzinger Strafe 21

Beschluss:

Die im Antrag auf Vorbescheid vom 06. Oktober 2022 gestellten Fragen werden wie folgt
beantwortet:
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Lfd. Frage Beschluss /
Nr. g Antwort
Ja:9 Nein: 0
. i
1 Sind Schleppdachgauben zulassig~ > Antwort: Ja
Ja:0 Nein: 9
: i)
2 Ist ein 3. Vollgeschoss zulassig? = Antwort: Nein
3 | Sind 2 Voligesch d ein Aufenthalt lassig? Ja:9 Nein: 0
in ollgeschosse und ein Aufenthaltsraum zulassig* 2 Antwort: Ja
Ja:9 Nein: 0
: s i n
4 Ist eine AuBentreppe zum 1. und 2. OG zulassig? > Antwort: Ja
5 Ist eine Traufthéh iber 6.30 l3ssiq? Ja:9 Nein: 0
st eine Traufhéhe von uber 6,30 m zulassig” 3 Antwort: Ja
Ja:9 Nein: 0
: : o o 15 cing?
6 Ist eine Dachneigung von 30° zulassig* > Antwort: Ja

Eine Aufstockung zu E+1+ ausgebautem Dachgeschoss flgt sich aus Sicht des Bau- und

Ortsplanungsausschuss in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die AufRentreppe soll sich gestalterisch méglichst unauffallig in das Gebaude einfligen.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Antrag auf Vorbescheid fiir die Aufstockung und Umbau eines bestehenden

TOP 10 Einfamilienhauses, Fl. Nr. 600/1, Gemarkung Tutzing, Casar-von-Hofacker-
Strafle 1
Beschluss:
Lfd. Frage Beschluss /
Nr. 9 Antwort
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Ist es bauplanungsrechtlich zulassig, das bestehende
Wohngebdude wie im Plan dargestellt mit einem Satteldach
aufzustocken, wenn sich dabei folgende max. Héhen ergeben?

- Wandhdéhe bergseitig: +6,55 m zzgl. 0,10 m Gelandeversatz Ja: 9 Nein: 0
=6,65m = Antwort: Ja

- Wandhdhe hangseitig: +6,55 m zzgl. max. 1,60 m
Gelandeversatz = 8,15 m

- Firsthéhe +9,55 m zzgl. 0,70 m Gelandeversatz = 10,25 m
(bei einer Dachneigung von 30°)

Ist es bauplanungsrechtlich zulassig, die Aufstockung ostseitig Jar9  Nein: 0
(bei einer Dachneigung ab 30°) mit einer verfahrenspflichtigen ' '
Gaube zu versehen (Abmessungen ca. 1,65 x 2,4 m, = Antwort: Ja
Ansichtsflache kleiner 4,0 m)?

2a

Ist es bauplanungsrechtlich zulassig, die Aufstockung ostseitig
(bei einer Dachneigung ab 30°) mit einer verfahrenspflichtigen Ja-0  Nein: 9
Gaube zu versehen, deren Ansichtsflache groRer ist als 4,0 m, ) )
wenn sich hierdurch nachfolgende Wandhohe ergibt? = Antwort: Nein
- Wandhohe hangseitig: +8,10 m zzgl. max. 1,60 m
Gelandeversatz = 9,70

2b

Durch die groRe Gaube wirde aus Sicht des Bau- und Ortsplanungsausschusses eine
Wandhdhe entstehen, die in der ndheren Umgebung keinen Bezug findet. In Bezug auf die
GroRe der Gaube wird auf die diesbezuglichen GroRRen in der Tutzinger Ortsbausatzung
verwiesen.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau eines Wohnhauses mit Garage,

Lo Fl. Nr. 1778/33, Gemarkung Tutzing, Lange StralRe 26

Beschluss:

Die Fragen des vorliegenden Antrages auf Vorbescheid in der Fassung vom 20. Oktober
2022 werden wie folgt beantwortet:

Frage 1: Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die Traufhdhe wie 0.g. dargestellt
mit 5,9 m mittig auf der Stidfassade auf Hohe des Urgeldndes angesetzt
werden?

Beschluss: Ja: 8 Nein: 0 > Antwort: Ja
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Frage 2:

Frage 3a:

Frage 3b:

Frage 4:

Frage 5:

Frage 6:

Sitzung des

Ist es bauplanungsrechtlich zulassig, dass das Gelande im Umgriff des
Gebaudes fur die Schaffung von Terrassen und Wegen héhenmaRig
angepasst wird (Aufflllung max. 65 cm westlich, Abgrabung 6stlich max.
80 cm)?

Beschluss: Ja: 8 Nein: 0 - Antwort: Ja (unter der Beriicksichtigung
der maximalen Traufhdhen)

Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die angegebene max. GRZ um ca.
15 % fur Terrassen Uberschreiten werden?

Beschluss: Ja: 8 Nein: 0 > Antwort: Ja

Dem Grunde nach ist zu dieser Frage kein Beschluss notwendig, da gem.
BauNVO von 1968 Terrassenflachen bei der GRZ unberiicksichtigt bleiben.

Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die angegebene max. GRZ fiir
untergeordnete Abgrabungen wie Kellerabgange oder Lichtschachte bis zu
einer max. Flache von 10 gm Uberschritten werden (bei gleichzeitiger Nicht-
Anrechnung auf die Wandhohe)?

Beschluss: Ja: 8 Nein: 0 - Antwort: Ja
Dem Grunde nach ist zu dieser Frage kein Beschluss notwendig, da gem.

BauNVO von 1968 Kellerabgédnge und Lichtschdchte unberiicksichtigt bleiben.

Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die Wand- (bzw. , Trauf“) hhe bei
energiesparender Bauweise um bis zu 30 cm erhdht werden?

Beschluss: Ja: 0 Nein: 8 - Antwort: Nein
Uberschreitung nur bei Bestandsgebduden méglich, nicht bei Neubauten

Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die max. zulassige Grundflache bei
energiesparender Bauweise um ca. 6 gm Uberschritten werden?

Beschluss: Ja: 0 Nein: 8 > Antwort: Nein

Uberschreitung nur bei Bestandsgebduden méglich, nicht bei Neubauten

Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die max. zulassige Geschossflache
bei energiesparender Bauweise um ca. 12 gm uberschritten werden?

Beschluss: Ja: 0 Nein: 8 = Antwort: Nein

Uberschreitung nur bei Bestandsgebduden méglich, nicht bei Neubauten
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Frage 7:

Frage 8 a:

Frage 8 b:

Frage 9:

Ist es bauplanungsrechtlich zulassig, eine ans Gebaude angebaute, offene
Pergola sudseitig teilweise aulRerhalb des Baufensters zu errichten (Sudseitig
bis zu 2,5m aulierhalb des Baufensters auf einer Breite von 6,0m)?

Falls NEIN, kdnnte die Pergola wie oben beschrieben im Zuge eines Antrags
auf Befreiung errichtet werden?

Beschluss: Ja: 0 Nein: 8 = Antwort: Nein

Die Pergola muss sich innerhalb des Baufensters befinden. Eine Befreiung
wird nicht erteilt.

Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die It. B-Plan festgesetzte
Einzelgarage 6stlich um einen profilgleichen Anbau fir Gartengerate
aulerhalb des Garagenbauraums erweitert werden (auf insgesamt 9,0m
Grenzbebauung, zus. Neben-Grundflache 12,75 gm)?

Beschluss: Ja: 8 Nein: 0 > Antwort: Ja

Kann im Zuge eines Antrags auf Befreiung die It. B-Plan festgesetzte
Einzelgarage bis zu 8,0 m weiter 6stlich (auRerhalb des festgesetzten
Bauraums) errichtet werden? (als Grenzbebauung bis max. 9,0m nérdlich,
Grundflache insgesamt 4,5 x 9,0m = 40,5 gm, inkl. Gartengerate und
Dachanbindung ans Haus).

Beschluss: Ja: 0 Nein: 8 &> Antwort: Nein

Unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen erscheint eine so grol3e
Verschiebung (8 m) nach Osten hin nicht zustimmungsféhig.

Ist es bauplanungsrechtlich zulassig, das Gelande an der westlichen
Giebelseite in seiner natirlichen Form zu belassen und auf eine Aufschuttung
zu verzichten?

Beschluss: Ja: 8 Nein: 0 2 Antwort: Ja

Darlber hinaus fasst der Bau- und Ortsplanungsausschuss folgende Beschlisse:

1. Hiermit stimmt der Bau- und Ortsplanungsausschuss einer Befreiung von der
Festsetzung A. 6.Traufhéhe des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 fir das
Gebiet ,Fischerbuchet II* hinsichtlich der beantragten Traufhdhe zu. Dies unter
Bezugnahme auf den Prazedenzfall auf dem Flurstiick 1778/28, Gemarkung Tutzing und
aufgrund der besonderen Topografie des gegenstandlichen Baugrundstiicks.

2. Hiermit stimmt der Bau- und Ortsplanungsausschuss einer Befreiung von der
Festsetzung der Garagenflachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 fir
das Gebiet ,Fischerbuchet Il - Langestrale“ in der Fassung der Anderung von 2022
hinsichtlich des Anbaus bzw. der Verldngerung der Garage nach Osten durch einen
profilgleichen Anbau zu.
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Herr Gemeinderat Feldhitter war gem. Art. 49 GO von der Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen.

[TOP 12 Mitteilungen und Anfragen, Verschiedenes

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde kein Beschluss gefasst.

Herr Gemeinderat Ehgartner verlasst die Sitzung um 19:25 Uhr.

Mit Dank fir die Mitarbeit schliefl3t Erste Burgermeisterin Marlene Greinwald um 19:25 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Ortsplanungsausschusses.
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