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Erste Burgermeisterin Marlene Greinwald erdffnet um 17:02 Uhr die Sitzung des Bau- und
Ortsplanungsausschusses. Sie begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und Ortsplanungsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[TOP 1 Genehmigung von 6ffentlichen Sitzungsniederschriften

Beschluss:

Die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Ortsplanungsausschusses vom
23. November 2021 wird genehmigt.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Bekanntgabe der in der letzten nichtéffentlichen Sitzung gefassten

TOP 2 Beschliisse

Frau erste Blrgermeisterin Greinwald gibt bekannt, dass in der nichtoffentlichen Sitzung des
Bau- und Ortsplanungsausschusses vom 23. November 2021 kein Beschluss gefasst wurde,
der zur Vertffentlichung geeignet ist.

zur Kenntnis genommen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "BeiselestraRe", Fl. Nrn. 281/4,
TOP 3 281/, 281/14, 281/15, Gemarkung Tutzing; Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

Beschluss:

Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 21. Juli 2020 lag in
der Zeit vom 11. November 2021 bis einschlief3lich 25. November 2021 im Rathaus der
Gemeinde Tutzing erneut (verkirzt) offentlich aus (8 4a Abs. 3 BauGB).

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
durchgefuhrt. Die wahrend der genannten Frist eingegangenen Stellungnahmen werden
gem. 8 1 Abs. 7 BauGB folgender Abwagung unterzogen:
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Folgende Behorden /Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen
abgegeben

Landratsamt Starnberg (Untere StraRenverkehrsbehdrde), keine Rickmeldung
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, keine Ruckmeldung

Deutsche Telekom, keine Ruckmeldung

Bund Naturschutz, keine Rickmeldung

Bayernwerk AG, keine Ruckmeldung

Tiefbauamt, StralRenverkehr Rathaus, keine Riickmeldung

Folgende Behorden /Trager 6ffentlicher Belange brachten keine Anregungen oder
Bedenken vor:

o Abfallwirtschaftsverband Starnberg, Schreiben vom 25.11.2021
o Kreisbrandinspektion Starnberg, Schreiben vom 14.11.2021
. Abwasserverband Starnberg, Schreiben vom 16.11.2021

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, (Schreiben vom 14.07.2020 und 12.11.2021)

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom
14.07.2020 mit Z: TOB-MUN-20-79084
(CR.R 0O4-S(E1) PK). Diese ist weiterhin
gultig und zwingend zu beachten.

Stellungnahme v. 14.07.2020

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen/Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren
des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulés-
sig und durch geeignete und wirksame
MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlieRen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Korperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und in den weiteren Planungsschritten
bertcksichtigt.
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Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Emissionen sind erforderlichen-
falls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw. vor-
zunehmen.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen so-
wie notwendige Mal3nahmen zur Instand-
haltung und dem Unterhalt, im Zusammen-
hang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrénkungen im 6ffentlichen
Interesse zu gewahren.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn:

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur
Bauten / BaumalRhahmen nahe der Bahn
dienen als Hinweis:

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert
noch geféahrdet werden.

rer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdricklich auf die Gefahren durch die

die hiergegen einzuhaltenden einschlagi-
gen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtig-
keit aller durch die geplanten Baumaf3nah-

gen betroffenen oder beanspruchten Be-

wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahr-
leisten.
Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von

ger etc.) ist das Uberschwenken der Bahn-
flache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehéngten Lasten oder herunterhdngen-
den Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme)
sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger
zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahms-
weise Betriebsanlagen der DB Uber-
schwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine
schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie-
3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu

Die Flachen befinden sich in Ndhe zu unse-

15000 V Spannung der Oberleitung hin und

men und das Betreiben der baulichen Anla-

triebsanlagen der Eisenbahn ist standig und
ohne Einschrankungen, auch insbesondere

Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bag-
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beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag
zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der
Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der DB Netz AG (...) einzureichen..
Es wird darauf verwiesen, dass Dach-,
Oberflachen- und sonstige Abwésser
grundsatzlich nicht auf oder ber Bahn-
grund abgeleitet werden dirfen. Sie sind
ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisa-
tion abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
Rein vorsorglich teilen wir Ihnen mit, dass
Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahn-
gelande zwischen- oder abgelagert werden
durfen. Lagerungen von Baumaterialien
entlang der Bahngelandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstéan-
den Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich
(auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen:
Fir Schaden, die der DB aus der Baumalf3-

nahme entstehen, haftet der Planungstra-
ger/Bauherr.

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt (Schreiben vom 15.11.2021)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemalf3
8 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Verlinkung
mit dem zentralen Landesportal fur die
Bauleitplanung (www.geoportal.bayern.de)
erforderlich ist. Etwaige Fehler in der An-
wendung des 8§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB
stellen einen nach § 214 Abs. 1 Nr. 2
BauGB beachtlichen Verfahrensfehler dar
und kénnen deshalb im Falle einer recht-
zeitigen Ruge zur Unwirksamkeit des
Plans fuhren. Es ist daher anzuraten, den
Verfahrensschritt zu wiederholen.

Die Gemeinde dankt fir den Hinweis auf
das nunmehr eingerichtete Zentrale Lande-
sportal des Freistaats und wird bei kiinftigen
Beteiligungen zusatzlich darauf verweisen.
Da Unterlagen zum o. e. Bauleitplanverfah-
ren jedoch von der Gemeinde ordnungsge-
malf in das Internet eingestellt waren han-
delt es sich um einen unbeachtlichen Ver-
fahrensfehler

(8 214 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. e). Grund dafur
ist, dass die Gemeinden keinen Einfluss
darauf haben, wann die Unterlagen auf dem
zentralen Landesportal zur Verfigung ste-
hen. Zudem ist die kumulative Einstellung
sowohl in das Internet als auch auf das
zentrale Internetportal unionsrechtlich nicht
veranlasst. (vgl. Decker, ZfBR 2018, 325)
Die Gemeinde halt daher eine Wiederho-
lung des Verfahrens nicht fur erforderlich.
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Im Ubrigen werden zu dieser Auslegung
keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorgebracht, die tber die im Verfahren
bereits ge&ul3erten Aspekte in unserem
Schreiben vom 16.06.2020 hinausgehen.

Die ,bereits geaulierten Aspekte“ wurden in
den vorhergegangenen Abwagungen eror-
tert.

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten WM, (Schreiben vom 23.11.2021)

Aus dem Bereich Landwirtschaft;

Durch die Anderungen sind landwirtschaftli-
che Belange nicht betroffen. Insofern be-
stehen unsererseits keine Einwande bzw.
Hinweise.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 08.06.2020 mit dem Aktenzeichen
AELF-WM-L2.2-4612-35-4-3, die weiterhin
Gliltigkeit hat.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstliche Belange sind nicht betroffen, es
bestehen daher keine Einwande.

Kein Beschluss erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 06.12.2021)

Im Planungsbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom.

Deren Bestand und Betrieb missen weiter-
hin gewahrleistet bleiben. Sollten diese
Anlagen von den Baumafinahmen berlhrt
werden, missen diese gesichert, veréndert
oder verlegt werden, wobei die Aufwendun-
gen der Telekom hierbei so gering wie
maoglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in
denen sich Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom befinden, entwid-
met werden, bitten wir gesondert mit uns in
Verbindung zu treten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und ggf. in den weiteren Planungs-
schritten berticksichtigt.
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Der Bau- und Ortsplanungsausschuss beschliel3t unter Einbeziehung der oben gefassten
Beschliisse die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 ",Beiselestralte“ fir die

FI. Nrn. 281/4, 281/5, 281/14, 281/15, Gemarkung Tutzing, mit Begriindung in der Fassung
vom 21. Dezember 2021 als Satzung.

einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Herr Gemeinderat Parstorfer erscheint zur Sitzung um 17:06 Uhr.

Bebauungspldne Nr. 45 und 46 ,, Tutzing Nordwest“ und 8 ,,Zwischen
TOP 4 MozartstraRe und Benediktenweg“; Grundsatzbeschluss zu den Bauraumen
aufgrund Erlass Abstandsfldchensatzung fir die Gemeinde Tutzing

Beschluss:

Zum 01. Februar 2021 ist die Anderung der Bayerischen Bauordnung mit erheblicher
Verringerung der Abstandflachentiefe (0,4 H) in Kraft getreten. Durch die erlassene
Abstandflachensatzung der Gemeinde werden die Situierungen der Gebaude auf dem
Grundstuck nicht eindeutig geregelt.

Daher beschliel3t der Bau- und Ortsplanungsausschuss die Baurdume in den
Bebauungsplanen Nr. 45 und 46 ,Tutzing Nordwest“ und Nr. 8 ,Zwischen Mozartstralie
und Benediktenweg® zu belassen und diese in den jeweiligen anhangigen und zukinftigen
Anderungen zu uberarbeiten und anzupassen.

Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen wird mit einer entsprechenden
Anpassung beauftragt.

einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,,Beringerheim“ fiir den Bereich
TOP 5 der Fl. Nrn. 573/3, 574, 575 sowie Teilflachen der Fl. Nrn. 413/83 und 566,
Gemarkung Tutzing; Sachstandbericht

Der Bau- und Ortsplanungsausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zum Stand
des Bebauungsplanverfahrens, insbesondere zu den Thematiken Regenwasserbeseitigung,
Stellplatzsituation mit méglichem 6kologischen Ausgleich, Schutzzone Trinkwasserleitung
und Erweiterung des Geltungsbereiches um den ,Hort im Wald“ zur Kenntnis.
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Antrag auf Vorbescheid fiir den Anbau eines Zweifamilienhauses an das
TOP 6 bestehende Einfamilienhaus, FI. Nr. 344/18, Gemarkung Tutzing; Traubinger
StralRe 53

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid in der Fassung vom 15. November 2021 wird das gemeindliche
Einvernehmen nicht erteilt.

Die gestellten Fragen werden wie folgt beantwortet:

L,\?rj Frage Antwort

la. | Ist die zusatzliche Bebauung des Grundstickes mit einem Anbau mit Nein
2 Wohneinheiten bauplanungsrechtlich zulassig?

1b. | Ist die Errichtung eines Doppelcarports wie in beiliegendem Plan dar- Nein
gestellt bauplanungsrechtlich zulassig?

lc. | Ist die Situierung der Geb&ude wie in beiliegendem Plan dargestellt Nein
zulassig?

2a. | Ist eine Uberbaute Grundflache im EG von 200 m*“ fir die 2- Nein
geschossigen Baukdrper (Bestand + Neubau) zuléassig?

2b. | Ist eine zusatzliche tberbaute Grundflache im EG fir erdgeschossige Nein
Erweiterungen von 30 m2 zulassig?

2c. | Ist eine zusatzliche Uberbaute Grundflache fir Balkone | Terrassen von Nein
40 m2 zulassig?

2d. | Ist fir das Gesamtgrundstiick eine Gberbaute Grundflache von Nein
270 m?, zusatzlich 65 m2 fir Garagen/ Carports, entsprechend einer
GRZ von 0,46 zulassig?

2e. | Ist fir das Gesamtgrundstiick eine Geschossflache von 444 m2 ent- Nein
sprechend einer GFZ von 0,61 zulassig?

3a. | Ist eine Wandhéhe von max. 7,0 m bzw. eine Firsthéhe von max. 9,70 Nein
m Gebaudeseite zulassig?

3b. | Ist als Dachform ein Satteldach mit Wiederkehr und einer Dachneigung Nein
von 30,22 zulassig?

3c. | Ist fur den Carport als Dachform ein begriintes Flachdach zulassig? Nein

3d. | Ist fir die erdgeschossigen Erweiterungen ein begrintes Flachdach Nein
zulassig?
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Begriindung:

Die Gemeinde Tutzing bewertet den vorliegenden Antrag als zwei Einzelgebaude die pro
Forma mit einer erdgeschossigen Spange verbunden sind. Die Errichtung zweier
Einzelgebaude auf einem Grundstick mit 734 m2 entspricht nicht den Vorgaben der
Tutzinger Ortsbausatzung, nach der hierftr 1.200 m2 Grundstucksflache notwendig waren.

Dariuiber hinaus wird das Grundstuick in seiner gesamten Breite mit den Baukdrpern und
Nebengebaude verbaut. Dies fuhrt zu einer stéadtebaulich unerwiinschten Riegelwirkung.

einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau eines Doppelhauses mit
TOP 7 Garagen als Ersatzbau fur ein Wohnhaus, Fl. Nr. 772/6, Gemarkung
Traubing; Im Ried 31

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 15. November 2021 wird das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Begriindung:

Das gegenstandliche Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes und wird daher nach § 34 BauGB (Umgebungsbebauung) behandelt.

In der maRRgeblichen naheren Umgebung sind keine Gebaude vorhanden, die dem
beantragten Bauvorhaben in Flache, Firsthéhe und Wandhoéhe entsprechen und als
Bezugsobjekte herangezogen werden kénnten. Somit fligt sich das beantragte Vorhaben
nicht in die Eigenart der umgebenden Bebauung ein, das gemeindliche Einvernehmen war
aufgrund dessen zu verweigern.

einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Antrag auf Baugenehmigung fir die Aufstockung der bestehenden

e & Doppelhaushalfte, FI. Nr. 289, Gemarkung Tutzing; Neustatterstraflie 10c

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 24. November 2021 wird das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Begrindung:

Das gegenstandliche Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes und wird daher nach § 34 BauGB (Umgebungsbebauung) behandelt.
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In der maRRgeblichen naheren Umgebung sind keine Gebaude vorhanden, die dem
beantragten Bauvorhaben in Flache, Firsththe und Wandhohe entsprechen und als
Bezugsobjekte herangezogen werden kdnnten. Somit fugt sich das beantragte Vorhaben
nicht in die Eigenart der umgebenden Bebauung ein, das gemeindliche Einvernehmen
war aufgrund dessen zu verweigern.

einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses
TOP 9 mit Tiefgarage, FI. Nr. 292/1, Gemarkung Tutzing; Waldschmidtstraf3e 19;
erneute Behandlung

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 29. November 2021 wird das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Begriindung:

Durch die stark hervortretende Tiefgarage wird das Grundstiick zu stark versiegelt,

Die Haupt-GR entspricht nach Auffassung der Gemeinde Tutzing nicht dem § 34 BauGB,
da auf der Tiefgarage eine Terrasse angeordnet wird, die der Haupt-GR zuzurechnen ist.
Insofern fugt sich das gegensténdliche Bauvorhaben nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

mehrheitlich beschlossen Ja: 6 Nein: 4 Anwesend: 10

Antrag auf Baugenehmigung fir die Genehmigung der Abgrabung an der

TOR10 Ostseite, FI. Nr. 1741/44, Gemarkung Tutzing; Oberzeismering 3

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung in der Fassung vom 18. November 2021 wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Gleichzeitig wird einer Befreiung von der Festsetzung V. 2. ,Abgrabungen und
Aufschittungen® fir das beantragte Vorhaben zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 1 Anwesend: 10
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Bauvorhaben HauptstraRe 56, FI. Nrn. 101/2, 101/4 und 101/5, Gemarkung

Ul & Tutzing; Anderung der westlichen Widerkehr

Beschluss:

Der Bau- und Ortsplanungsausschuss stimmt der vorgestellten Planung hinsichtlich der
schmaleren Widerkehr an der Westfassade des sudlichen Gebaudeteils zu, um die
optische Wirkung des Gebéaudes in stadtebaulicher Hinsicht zu untermauern. Dies vor
dem Hintergrund, dass der noérdliche Gebaudeteil gegenwartig nicht gebaut werden soll.

Der Bauwerber wird unmittelbar einen Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren mit der gednderten Planung einreichen.

einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Bauvoranfrage fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,

TOP 12 FIl. Nr. 145/30, Gemarkung Tutzing; Midgardstralie 16

Beschluss:

Dieser Tagesordnungspunkt wird in die Sitzung des Bau- und Ortsplanungsausschusses am
11. Januar 2022 vertagt.

Vor der Sitzung soll eine Ortsbesichtigung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 91 ,Seeuferbereich®, Teilbebauungsplan 1 erfolgen, in dessen Geltungsbereich das
gegenstandliche Bauvorhaben befindlich ist.

In diesem Zuge soll das Buiro Biischer die Grundziige der Planung des Bebauungsplan-
entwurfes vorstellen.

einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

|TOP 13  Mitteilungen und Anfragen, Verschiedenes

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde kein Beschluss gefasst.

Mit Dank fur die Mitarbeit schlief3t erste Birgermeisterin Marlene Greinwald um 18:20 Uhr
die offentliche Sitzung des Bau- und Ortsplanungsausschusses.
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